JEGYZOKONYV

Balastya Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2026. junius 11. napjan megtartott
6. nyilvanos, soron kiviili képviseld-testiileti iilésérol



Tartalomjegyzék

Balastya Kozségi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 2026. jinius 11. napjan
megtartott, 6. nyilvénos, soron kiviili képvisel6-testiileti {ilésének

jegyzokonyvéhez
66/2026.(V1.11.)Kt. hatarozat 1.oldal
Napirendi pontok elfogadasa
67/2026.(V1.11.)Kt. hatarozat 2.0ldal

Tervez6i szerzbdés jovahagyasa Baldstya kozség telepiilésrendezési  eszkézeinek
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Jegyzokonyv
Késziilt: Balastya Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2026. junius 11-én 14.30
orakor a Polgarmesteri Hivatal targyalé termében (Balastya, Rakoczi u. 5.) megtartott 6.

nyilvanos, soron kiviili testiileti iilésérél:

Jelen vannak:

Ujvari Laszlo polgarmester

Becsey Zoltan Tamds képviseld

Cséki Anita képviseld

Juhész Jend képviseld

Markus Marianna képviseld

Péterné Barkanyi Timea képviseld

Vincze Mihaly pénziigyi bizottsag kiilsds tag
Toth-Sari Nandor pénziigyi bizottsag kiilsOs tag

Tanacskozisi joggal jelen vannak:
dr. Barna Angéla jegyz6, jegyzokonyvvezetd

Ujvari Laszlé polgarmester koszontotte a képviselé-testiilet megjelent tagjait, megkdszonte,
hogy az ligy fontossigat latva mindenki el tudott jormi. Megallapitotta, hogy az (lés
hatarozatképes, majd ismertette a napirendi pontot, és javasolta annak elfogadasat.

Szavazas.
Balastya Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete 6 igen szavazattal, - egyhanguilag — az
alabbi hatarozatot hozta:

66/2026.(V1.11.) Kt. hatarozat
Targy: Napirendi pont elfogadasa

Hatarozat

Balastya Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testillete a mai nap napirendi pontjat az
alabbiakban éllapitja meg:

szamok és a Balastya Nandaftlva fejlesziési terveire (0360/2, 0360/3, 0360/5. 0360/6,
0360/7, 0352/4, 0352/8, 0362/2, 0346/3 hrsz-ek) tekintettel

Hatarozatroél értesitést kap:
1. Polgdrmester
2. Irattar

i. Napirendi pont , o
Helyi épitési szabdlyzat médositasanak el6készitése a Baldstya 0342/2, 0342/3 helyrajzi
szamok és a Balastya Nandafalva teriilet fejlesztési terveire (036072, 0360/3, 0360/5, 0360/6,
0360/7, 0352/4, 0352/8, 0362/2, 0346/3 hrsz-ek) tekintettel

Fa.: Ujvari Laszl6 polgarmester

Ujvari Laszlé polgarmester roviden ismertette a témat, mely az frasos anyagban is szerepel,
majd atadta a szot a jegyzének.



Dr. Barna Angéla jegyz6 elmondta, hogy még az iilés el6tt 5 perccel modositasra kerdilt a
rendelet tervezet. Szakmai segitséget kapott a f6épitésztdl, aki elmondta, hogy szerzett jogot
nem sérthet a testiilet a rendeletével, tehat a valtoztatasi és gazdasagi tevékenység végzésének
tilalmat csak a rendelet hatalyba 1épését kvetéen indult tevékenységekre lehet kiterjeszteni.
Errdl sz6l a rendelet tervezet 1. § (2) bekezdése. A rendelet alapjan 3 évig lehet ezt az dllapotot
fenntartani, de addigra a hész mddositassal a hozzd kapcsolodd eljarasokkal tud végezni a
testiilet.

Ujvari Laszl6 polgarmester megkoszonte a kiegészitést. Elmondta, hogy a szerz6dés szerint 2
milli6 forintban egyezett meg a tervezbvel a feladatok ellatisira. Mivel Natura 2000-es
tertiletr6l van sz6, a szerzodés tartalmazza a tijrendezési szakagi feladatok mellett a
természetvédelmi és kornyezetvédelmi tevékenységeket, mivel azokat ebben az esetben
kételezd elvégezni.

Ezt kovetben a képviselo-testiilet tagjai részletesen megbeszélték a felvetett problémat. Ezt
kévetden dr. Barna Angéla jegyz6 elmondta, hogy két hatdrozat €s egy rendelet meghozatalara
van sziikség, mégpedig a tervezdi szerz6dés és a munka elinditasara vonatkozo két hatarozat,
valamint a valtoztatasi tilalom rendelet témakban.

Ujvéri Laszl6 polgarmester megkészonte a tdjékoztatast, majd egyenkent feltette szavazasra a
két hatarozati javaslatot és a rendelet tervezetet, melyet Balastya K6zség Onkorményzat
Képvisel6-testiilete 6 igen szavazattal, - egyhangulag — az alabbiak szerint fogadott el:

67/2026.(VL.11.) Kt. hatdrozat

Targy: Tervezbi szerzddés jovahagyasa Balastya kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasanak elinditisa a Balastya 0342/2, 0342/3 helyrajzi szamok és a Baldstya Nandafalva
teriilet fejlesztési terveire (0360/2, 0360/3, 0360/5, 0360/6, 0360/7, 0352/4, 0352/8, 0362/2,
0346/3 hrsz-ek) tekintettel

HATAROZAT

Balastya Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete a jelen hatdrozat mellékletét képezo
tervezési szerzddést jovahagyja a Balastya kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
médositasanak elinditisa a Balastya 0342/2, 0342/3 helyrajzi szamok és a Balastya Nandafalva
teriilet fejlesztési terveire (0360/2, 0360/3, 0360/5, 0360/6, 0360/7, 0352/4, 0352/8, 0362/2,
0346/3 hrsz-ek) tekintettel.

Hatarid6: értelem szerint

Felelds: Ujvari Laszl6 polgarmester

67/2026.(VL.11.) Kt. hatiarozat melléklete Munkaszam: 2026-....
TERVEZESI SZERZODES

Amely egyrészrol

Balastya Kozségi Onkormanyzat

6764 Balastya, Rakoczi u. 5.

To6rzskonyvi azonositoszam: 726522

KSH Statisztikai szamjel: 15726528 8411 321 06



Adészam: 15726528-2-06
Bankszamlaszdm: 11735098-15354006
Képviseli: Ujvari Laszl6 polgarmester

mint Megrendel6 és Koltségviseld

maésrészrol
Urbanimex Bt.

7627 Pécs, Kun u. 5/6.

Cégjegyzékszam: 02-06-075215

Adoszam: 25943308-1-02

Bankszamlaszam: 10401268-50526866-71571003 K&H Bank
Képviseli: Varkonyi Géabor Istvan tigyvezetd

mint Tervezé kozott
Baldstya Kozség Telepiilésterv médositasa targyaban az alabbi feltételek szerint.
1./ Megrendelé megbizasa alapjan a Tervezé a kivetkezo tervezési munkakat vallalja:

1.1/ Mboddositja a Fejlesztési €s a Rendezési terveket a kovetkez6 tigyek mentén:

A Balastya 0342/2, 0342/3 helyrajzi szdmok tekintetében az ingatlanok homokbanya teriileti
besorolasanak megsziintetése azzal hogy elbzetes egyeztetés Onkorményzati és lakossagi
egyeztetés alapjan kell a végleges besorolast rdgziteni.

2. A Balastya Nandafalva teriilet (0360/2, 0360/3, 0360/5, 0360/6, 0360/7, 0352/4, 0352/8,
0362/2, 0346/3 hrsz-ek) fejlesztési terveire tekintettel el6zetes tulajdonosi-6nkormanyzati
egyeztetések utan kell meghatarozni a kialakult fejlesztési tartalmat.

A mddositasi eljaras a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 66.§ szerinti rendben zajlik az E-TER feliiletén. Tervezd részt
vesz a véleményeztetésben, majd a jovidhagyasnak megfelelden véglegesitett
tervdokumentaciét a Megrendel6nek legkésdbb a modositas hatalyba 1épését kovetd 10.
napon kiadja. A munka tartalmazza a tajrendezési, természetvédelmi és
kérnyezetvédelmi szakagi feladatok elvégzését, de nem terjed ki.a 2/2005. (L.11.)
Kormanyrendelet  szerinti  kornyezeti  vizsgalat  elkészitésére,  amelynek
sziikségességérol a képviseld-testiilet donthet.

2./ A Tervezé az alabbi részteljesitéseket vallalja:

2.1./ L Részteljesités: Modositasi tervanyag elkészitése a véleményezési szakasznak
megfelelden, dllamigazgatasi és partnerségi véleményezésre.

Szallitand6: Munkakdzi tervanyag elektronikusan.
Hataridé: 2026. december 31.

2.2./ 1L Részteljesités: Jovahagyandé tervdokumentacié osszedllitasa az dllami foépitész
zar6 véleménye alapjan.

Szallitando: Jovahagyandé tervdokumentacié elektronikusan.



Hataridé: Az allami fo6épitész zard véleményét kovetd 10 napon beliil
A Megrendelo korabbi teljesitést is elfogad.

3./ Tervezét a vallalt munka elvégzéséért Gsszesen
brutté 2.000.000 Ft
azaz: kétmilli6 forint bruttd tervezési dij illeti meg.
3.1./ 1. Részszamlazas: A 2.1. pontban foglalt I. Részteljesitést kovetden legkésdbb 2027.
janudr 31-ig 1.000.000 Ft, azaz egymillio forint.
3.2./ IL. Részszamlazas: A 2.2. pontban foglalt II. Részteljesitést kovetden 1.000.000 Ft, azaz

egymillié forint.

Kitelezettségvallalasok
4.1./ Tervezoi kotelezettségvallalas

1. Beérkezett vélemények értékelése az észrevételek kézhezvételétdl szamitott 10
munkanapon beliil, atvezetése a Telepiiléstervben.

2. Telepiilésterv véleményezési eljarasdnak lezarasdhoz testiileti eldterjesztési anyag
Osszeallitasa a vélemények kézhezvételét koveté 10 munkanapon beliil.

3. Telepiilésterv jovahagyasahoz testiileti elGterjesztési anyag Osszeallitisa az 4llami
foépitész végsod véleményének kézhezvételét kovetd 10 munkanapon beliil.

4, Hatalyba lépett tervdokumentdcid dsszeallitisa a hatdlyba 1épést kovetd 10 munkanapon
belil.

4.2./ Megrendeléi kotelezettségvallalas

1. Lebonyolitja a jogszabély szerinti véleményezési és dontéshozatali eljarast a dontéshozo
testiilet és szakbizottsiga ilésrendjéhez alkalmazkodd, lehetd leggyorsabb
litemezésben.

2. Gondoskodik a partnerségi rend betartasarol.
5./ Kapcsolattartas

1. A szerz6dés teljesitéséhez sziikséges egyiittmi(ikodés keretében a felek részérdl
joghatalyos nyilatkozatra jogosult képviselok megnevezése:
a. Megrendelo részér6l: Ujvari Laszld polgarmester
2. Tervezd részérdl:
a. Varkonyi Gabor Istvan, Urbanimex Bt tigyvezetd (kapcsolattarto)

6./ A 3. pontban foglalt dijtételt a Megrendel6 legkésébb a teljesités elismerését kovetden
benytjtott tervezdi szamlak atvételét és a részteljesités egyidejli igazoldsat koveté 8. naptari
napon beliil atutalassal fizeti ki.

7./ Megrendel$ kijelenti, hogy a megallapodds szerinti tervezési dij pénzfedezete a megadott
bankszadmléan rendelkezésre all.

8./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Tervezok sajat hibajabol torténd késedelme
esetén a Megrendel jogosult az adott munkarészre vonatkoz6 tervezési dij utan az érvényes
jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld kotbért felszamitani.



9./ Ha a Megrendelo fizetési késedelembe esik, gy a fizetési késedelem id6tartamanak minden
id8szakara az érvényes jegybanki alapkamat kétszeresének megfizetésére kiteles.

10./ A felek a szerzddés teljesitése érdekében szorosan egylittmiikddnek, egymast minden
lényeges kortilményr6! tajékoztatjdk. A Megrendel a teljesitést minden rendelkezésére 4llo
eszkozzel eldmozditja. A Tervezé jogosult a Megrendel6t6l a munka zavartalan végzése
szempontjabol Iényeges kérdésekben allasfoglalast illetve intézkedést kérni.

11./ A tervezéshez a Megrendel6td] kapott dokumentumokat csak a szerzédésben rogzitett
feladathoz hasznalhatja fol a Tervezd, az eredeti szerz6i jogok tiszteletben tartasaval, a forradsok
megjeltlésével.

12./ A jelen szerz6dés alapjan elkészitett, jogszaballya nem valo dokumentaciok a Tervezd
szellemi termékei, melyet szabad felhaszndlasra ad 4t megrendeldnek digitalis formaban is
(pdf), ezen beliil a rajzokat .dwg kiterjesztésben is.

13./ Ezen szerz6dés csak irasbeli formaban, minden szerz6d6é fél e célra felhatalmazott
képviseldjének alairasaval modosithato.

14./ Tervez6 szerz6désmodositast kezdeményezhet, ha
14.1. Megrendel§ a tervezés folyamatossagat barmilyen ok miatt 60 napndl tovabb sziinetelteti.

14.2. A szerz6dés megkotése utan az eredeti tartalomtol eltérd megrendeléi allasfoglalds azt
indokoltta teszi.

15./ Ha az el6z6 pontokban szerepld, a Tervezdn kiviil 4116 okok barmelyike miatt a tervezés
tobb, mint egy honapig nem folytathatd, vagy a Megrendeld a szerz8déstél elall, akkor a
Megrendel6 a Tervezének addig végzett eszmei és kézzel foghaté munkajat kifizetni tartozik.
E megéllapodas tervez6i mulasztas esetére nem vonatkozik.

16./ Eldzetes figyelmeztetés utdn a Tervezd is eldllhat a szerz6déstdl, ha a Megrendeld
szakmailag kivitelezhetetlen utasitast ad a munka végzésére.

17./Zaré rendelkezések

A megbizas teljesitése sordn felmeriilt vitas kérdéseket felek megkisérlik egyezséges uton
rendezni. Eredménytelen targyalds esetén, illetve a szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben
a Polgari Térvénykényv alapjan jarnak el. Vitas kérdésekben a Megrendeld székhelye szerint
illetékes birosag illetékességét fogadjak el.

Jelen tervezési szerzodést a felek atolvastak és értelmezés utin, mint akaratukkal
mindenben megegyezit, jovahagyélag irtak ala.

Balastya, 2026. junius 11.

Megrendeld, Koltségviseld részEérol:
Ujvari Laszlo
polgarmester

Tervezd részerbl: e

Varkonyi Gabor
Urbanimex Bt ligyvezetd



68/2026.(VL.11.) Kt. hatarozat

Targy: Balastya kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasanak elinditasa a Baldstya
0342/2, 0342/3 helyrajzi szamok ¢s a Balastya 0342/2, 0342/3 helyrajzi szamok ¢s a Balastya
Nandafalva teriilet fejlesztési terveire (0360/2, 0360/3, 0360/5, 0360/6, 0360/7, 0352/4,
0352/8, 0362/2, 0346/3 hrsz-ek) tekintettel.

Hatarozat

1. Balastya Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete tamogatja, hogy Balastya kozség
teleptilésrendezési eszkdzeinek  modositasanak a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet
eljarasrendje és tartalmi kovetelményei szerint, a 2. sz. mellékletben foglaltaknak megfeleléen
megkezd6djon a Balastya 0342/2, 0342/3 helyrajzi szamok és a Balastya Nandafalva tertilet
fejlesztési terveire (0360/2, 0360/3, 0360/5, 0360/6, 0360/7, 0352/4, 0352/8, 0362/2, 0346/3
hrsz-ek) tekintettel.

2. A Képvisel6-testillet a felelos teleptiléstervezd altal meghatarozott, a megalapozé &s
alatdmaszté javaslatra vonatkozd, tartalmi kvetelményeket az alabbiak szerint fogadja el:

A készitend6 tervdokumentumok tervezett tartalma

A 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (Eljr.) 7.§ (7) bekezdése szerint a megalapoz6 és
alatdmasztd6 munkarészek tervezett tematikajat a felelés telepiiléstervezé is meghatarozhatja.
Tekintettel az Eljr. 7.§ (5) bekezdésben foglaltakra is, a mddositashoz legaldbb a kovetkezd
tematikat javasolt elkésziteni:

ELOZMENYEK
MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES ALATAMASZTO JAVASLATOK

[y

Modositasi helyszinek vizsgalata (teriiletfelhaszndlds, épitett kirnyezet, tdjrendezés)
. Tertiletrendezési tervekkel valé osszefliggések vizsgalata
Modositasi javaslat (telepiilésrendezés, tdjrendezés)

w N

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. Fejlesztési terv moédositasa
2. Rendezési terv modositasa

3.A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozattal kapcsolatos szerzédés
megkdtésére.

Felelés: Ujvari Laszlo polgarmester
Hataridé: azonnal €s folyamatos

Hatarozatrol értesitést kap:

1. Ujvari Laszl6 polgarmester

2. dr. Barna Angéla jegyzo

3. Véarkonyi Gébor Istvén tervezd
4. Irattar




Balastya Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 9/2026.(V1.11.) 6nkorményzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

Balastya Kozségi Onkormanyzat a magyar épitészetrsl sz616 2023. évi C. torvény 86. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az AlaptSrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
€s a Magyarorszag helyl onkormanyzatairdl sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatksrében eljarva alkotja meg rendeletét.

Baldstya Kozségi Onkorményzat a telepiilés természeti, kornyezeti , lakossagi és turisztikai
veszélyeztetettségének kikiisz6bolésére, a Balastya-Nandafalva teriilet jovobeli wvallasi,
turisztikai fejlesztésének biztositdsa érdekében alkotja meg rendeletét.

1. §

(1) Balastya Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testillete a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsuldsa, valamint a telepiilés természeti, kérnyezeti , lakossagi és turisztikai
veszélyeztetettségének kikiiszobolésére, a Balastya-Nandafalva teriilet (0360/2, 0360/3,
0360/5, 0360/6, 0360/7, 0352/4, 0352/8, 0362/2, 0346/3 hrsz. ) j6v6beli vallasi, turisztikai
fejlesztésének biztositasa érdekében a telepiilésrendezési eszkz5k modositisanak idészakara,
annak hatalybalépéséig valtoztatdsi és gazdasagi tevékenység végzési tilalmat rendel el a
Balastya 0342/2, 0342/3 helyrajzi szamu ingatlanokra a teriilet érintetlenségének megovasa
érdekében.

(2) Az (1) bekezdés szerinti valtoztatdsi és gazdasagi tevékenység végzési tilalom a jelen
rendelet hatalyba lépését kivetden végzendd (induld) gazdasagi tevékenységekre terjed ki.

2.§
Ez a rendelet a kihirdetésének napjan 1ép hatdlyba és a folyamatban 1év6 ligyek esetében is
alkalmazni kell.

(Az aléirt és kihirdetett rendelet jelen jegyzOkoényv melléklete)

Ujvari Léaszlo polgarmester ismételten megkdszonte a gyors reagaldsat a testiiletnek, majd
mivel t6bb kérdés, észrevétel nem volt, az iilést bezarta.

K.m.f.

.II
a4
Ay

Ujvari Lészlo6 dr. Barna Angéla
polgarmester jegyz6




JELENLETI iv

amely késziilt Balastya Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiilete 2026. junius 11. napjan
14,30 6rakor tartott rendkiviili testiileti {ilésérol.

Ujvari Laszl6 polgadrmester
Juhasz Jend alpolgarmester
Markus Marianna képviseld
Csaki Anita képviseld

Becsey Zoltan képviseld

Toh-Saln Vatolo”
vAlblus RAF




Eloterjesztések



Iktatészam: BPH/872-25/2026.

ELOTERJESZTES

Balistya Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2026. jinius 11-ei rendkiviili
nyilvanos testiileti iilésére

-----

szamok és a Balastya Nandafalva fejlesztési terveire (0360/2, 0360/3, 0360/5, 0360/6, 0360/7,
0352/4,8, 0362/2, 0346/3 hrsz-ek) tekintettel

Eléterjeszto: Ujvari Laszl6 polgarmester

Eléterjesztést készitette: dr. Barna Anggéla jegyz6
Molnarné Kéfalvi Agnes foépitész

Eléado: Ujvari Laszlo polgarmester

Véleményezésre megkiildve: -—--

Torvényességi véleményezést dr. Barna Angéla jegyz6
készitette:

Elozmény, korabbi dontés:




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Becsey Zoltan képviselé6 megosztotta a képvisel6-testiilettel azokat a tudomaséra jutott
informacidkat, mely alapjan feltételezhet6, hogy a Z5ld Mez6 Major teriiletén heves ligykodés
zajlik banyanyitas ligyében. Mivel a lakossag nem tul régen egyértelmiien tigy foglalt allast,
hogy semmilyen banyét nem szeretne, ezért azonnali hatéllyal javasolta védelem ald venni a
tertiletet, hiszen azt a HESZ jelenleg nem védi! Ez {igyben a helyzet stilyossagara tekintettel
kérte a képvisel6-testiilet gyors §sszeiilését.

A tegnapi nap folyaman lefolytatott egyeztetések eredménye a kovetkez6:

Molnarné Kofalvi Agnes féépitész kikérte Sari Zsolt megyei foépitész véleményét, aki azt
javasolta, hogy a Magyar épitészetrél sz6lo 2023. évi C. t6érvény 85-86 §-ait javasolta
alkalmazni, mely a kovetkez6:

85. § [A tilalmak]

(1) Onkorményzati rendeletben a helyi onkorményzat képviselo-testiilete pontosan
koriilhatarolt teriiletre valtoztatasi tilalmat, illetve telekalakitasi és épitési tilalmat allapithat
meg. Az elrendelt tilalomrdl, korldtozasrél vagy ezek megsziintetésér6l a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testiilete (a févarosban a fovarosi onkormanyzat kzgytilése, illetve a
keriileti 6nkorményzat képvisel6-testiilete) a fojegyzo, illetve a jegyzd tjan tdjékoztatja az
érintetteket.

(2) Kiilon hat6sagi hatdrozattal a természeti és a kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése
érdekében €s a jogszabalyi kovetelmények érvényesitésére a kornyezetvédelmi vagy a
természetvédelmi hatosag valtoztatasi tilalmat, illetve telekalakitési és épitési tilalmat allapithat
meg. A hatdrozatban meg kell jeldlni azt az érdeket, amelynek érvényre juttatdsat a tilalom
szolgalja, tovabba azt, akinek vagy aminek az érdekében a tilalmat elrendelik. A hatarozattal
elrendelt tilalomrol, korldtozasrdl vagy ezek megsziintetésérl az érintett hatdsdgot és az
érintett teleplilési 6nkormanyzatot tajékoztatni kell.

(3) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idStartamra kell korlatozni, és azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgalé okok mar nem éllnak
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egyiitt el kell végezni. A valtoztatasi tilalom idétartamara a 86. § (2) bekezdésében foglaltak az
iranyadok.

(4) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésckor hatdlyos hatosigi engedéllyel vagy tudoméasulvétellel
megvalosuld épitési, javitasi-karbantartasi €s a jogszabalyokban megengedett mas épitési

munkdkra, valamint a tudomasulvétel alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatésara,



c) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
karmegel6zési, karelharitasi tevékenységre,

d) az a) pont szerinti, hatdsagi engedélyhez kotétt épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érint6 kivitelezésére,

€) a honvédelmi és katonai célu teriiletre, és

f) 6sszehangolt védelmi tevékenység, illetve tdmeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén
a nemzetbiztonsagi céli épitmények elhelyezésére szolgald teriiletre.

86. § [A valtoztatasi tilalom tartalma]

(1) A helyi épitési szabalyzat készitésének iddszakara — a telepiiléstervezési szerz6dés
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évre — az érintett terliletre a telepiilési onkorményzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat elo.

(2) A véltoztatasi tilalom — ha az azt elrendelé 6nkormanyzati rendelet révidebb id6rél nem
rendelkezik — harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A véltoztatasi tilalom
megsziinését kovetd két éven belill a valtoztatdsi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre
vagy telekre valtoztatasi, valamint telekalakitdsi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilon hatosagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalom idétartama legfeljebb harom év
lehet. A kiilon hatosagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalmat az azt elrendeld hatdsag
felhivésara az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

(4) A valtoztatasi tilalom al4 es6 teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével
— telket alakitani, 0j épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani, boviteni, elbontani,
tovabbd mads, hatosagi engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kotott értéknoveld
valtoztatast végrehajtani nem szabad.

A Megyei F6épitész kiemelte, hogy erdsen meg kell indokolni, hogy a valtozasi tilalmat miért
rendeli el az 6nkormanyzat. F6 indok lehet a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség,
lakossagi és turisztikai veszélyeztetettség,  Nandafalva jovObeli vallasi, turisztikai
fejlesztésének biztositasa.

++0/2026.(VI.11.) Kt. hatarozat

Targy: Balastya kozség telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasanak elinditidsa a Baldstya
0342/2, 0342/3 helyrajzi szamok és a Balastya Nandafalva teriilet fejlesztési terveire (0360/2,
0360/3, 0360/5, 0360/6, 0360/7, 0352/4,8, 0362/2, 0346/3) tekintettel

Hatarozat

1. Balastya Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testillete tdmogatja, hogy Baldstya kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek  modositidsanak a 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet
eljarasrendje és tartalmi kovetelményei szerint, a 2. sz. mellékletben foglaltaknak megfeleléen
megkezdédjén a Balastya 034272, 0342/3 helyrajzi szdmok és a Balastya Nandafalva teriilet
fejlesztési terveire tekintettel (0360/2, 0360/3, 0360/5, 0360/6, 0360/7, 0352/4,8, 0362/2,



0346/3) 2. A Képviselo-testiilet a felelds telepiiléstervezd altal meghatarozott, a megalapozo €s
alatamaszt6 javaslatra vonatkozo, tartalmi kévetelményeket az alabbiak szerint fogadja el:

A készitendo tervdokumentumok tervezett tartalma

A 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (Eljr.) 7.§ (7) bekezdése szerint a megalapozd és
aldtdmasztd munkarészek tervezett tematikajat a felelds telepiiléstervez6 is meghatdrozhatja.
Tekintettel az Eljr. 7.§ (5) bekezdésben foglaltakra is, a médositashoz legalabb a kovetkezd
tematikat javasolt elkésziteni:

ELOZMENYEK , ' o ,
MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES ALATAMASZTO JAVASLATOK
1. Modositasi helyszinek vizsgalata (teriiletfelhaszndlds, épitett kirnyezet, tdjrendezés)

2. Tertiletrendezési tervekkel valo 6sszefliggések vizsgalata
3. Modositasi javaslat (telepiilésrendezés, tdjrendezés)

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
1. Fejlesztési terv modositasa

2. Rendezési terv modositasa

3.A képvisel6-testillet felhatalmazza a polgarmestert a hatdrozattal kapcsolatos szerzodés
megkotésére.

Felelés: Ujvari Laszl6 polgarmester
Hataridé:  azonnal és folyamatos

Hatdarozatrél értesitést kap:

1. Ujvéri Laszl6 polgdrmester

2. dr. Barna Angéla jegyz6

3. Varkonyi Gabor Istvan tervezo
4. Irattar




Rendelet-tervezet

valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Balastya Kozségi Onkorméanyzat a magyar épitészetrsl sz6l6 2023. évi C. torvény 86. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
¢s a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva alkotja meg rendeletét.

Balastya Kézségi Onkormanyzat a telepiilés természeti, kdrnyezeti , lakosségi és turisztikai
veszélyeztetettségének kikiisz6bolésére, a Balastya-Nandafalva teriilet j6vobeli vallasi,
turisztikai fejlesztésének biztositasa érdekében alkotja meg rendeletét.

1. §

(1) Balastya Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete a telepiilésrendezési feladatok
megvalosulasa, valamint a telepiilés természeti, komyezeti , lakossagi és turisztikai
veszélyeztetettségének kikiiszobolésére, a Balastya-Nandafalva teriilet (0360/2, 0360/3,
0360/5, 0360/6, 0360/7, 0352/4, 0652/8, 0362/2, 0346/3 hrsz. ) jovébeli vallasi, turisztikai
fejlesztésének biztositdsa érdekében a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak idoszakara,
annak hatdlybalépéséig valtoztatdsi és gazdasgi tevékenység végzési tilalmat rendel el a
Balastya 0342/2. 0342/3 helyrajzi szamu ingatlanokra a teriilet érintetlenségének megovasa
¢rdekében.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetésének napjan 1ép hatalyba és a folyamatban 1év tigyek esetében is
alkalmazni kell.

Kérem Onéket, vitassdk meg az eléterjesztést és hozzak meg a szitkséges dontéseket.

Balastya, 2026. junius 11.

Ujvari Laszl6 sk.

polgarmester



Munkaszam: 2026-....
TERVEZESI SZERZODES

Amely egyrészrol

Balastya K6zségi Onkorményzat

6764 Balastya, Rékoczi u. 5.
Torzskonyvi azonositoszam: 726522
KSH Statisztikai szamjel: 15726528 8411 321 06
Addszam: 15726528-2-06

Bankszdmlaszam: 11735098-15354006
Képviseli: Ujvari Laszl6 polgarmester

mint Megrendel6 és Koltségviseld

masrészrol

Urbanimex Bt.

7627 Pécs, Kun u. 5/6.

Cégjegyzékszam: 02-06-075215

Adodszam: 25943308-1-02

Bankszamlaszam: 10401268-50526866-71571003 K&H Bank
Képviseli: Varkonyi Géabor Istvan ligyvezet6

mint Tervezé kozott
Balastya Kozség Telepiilésterv médositisa

targyaban jott 1étre az alabbi feltételek szerint.

1./ Megrendelé megbizisa alapjin a Tervezd a kovetkezé tervezési munkakat vallalja:
1.1./ Mbdositja a Fejlesztési és a Rendezési terveket a kovetkezd tigyek mentén:

A Balastya 0342/2, 0342/3 helyrajzi szamok tekintetében az ingatlanok homokbénya teriileti
besorolasanak megsziintetése azzal hogy elbzetes egyeztetés Onkormanyzati és lakosségi
egyeztetés alapjan kell a végleges besorolast rogziteni.

2. A Balastya Nandafalva teriilet (0360/2, 0360/3, 0360/5, 0360/6, 0360/7, 0352/4,8, 0362/2,
0346/3) fejlesztési terveire tekintettel el6zetes tulajdonosi-6nkormanyzati egyeztetések utan kell
meghatarozni a kialakult fejlesztési tartalmat.

A médositasi eljaras a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 66.§ szerinti rendben zajlik az E-TER feliiletén. Tervezd részt
vesz a véleményeztetésben, majd a jovahagydsnak megfeleléen véglegesitett
tervdokumentaciot a Megrendeldnek legkés6bb a modositas hatalyba 1épését kovetd 10.
napon kiadja. A munka tartalmazza a tajrendezési, természetvédelmi és kornyezetvédelmi
szakagi feladatok elvégzését, de nem terjed ki a 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet szerinti
komyezeti vizsgalat elkészitésére, amelynek sziikségességérdl a képvisel6-testiilet donthet.

2./ A Tervezo az alabbi részteljesitéseket vallalja:

2.1./ 1. Részteljesités: Modositdsi tervanyag elkészitése a véleményezési szakasznak
megfeleléen, dllamigazgatasi és partnerségi véleményezésre.
Szallitando: Munkakozi tervanyag elektronikusan.
Hataridé: 2026. december 31.
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2.2./ II. Részteljesités: Jovahagyando tervdokumentaci6 6sszedllitasa az allami f6épitész zard
véleménye alapjan.
Szallitandé: Jovihagyando tervdokumentacié elektronikusan.
Hataridé: Az allami f6épitész zard véleményét kdvetd 10 napon beliil
A Megrendel6 korabbi teljesitést is elfogad.

3./ Tervezit a vallalt munka elvégzéséért dsszesen
brutté 2.000.000 Ft
azaz: kétmillio forint brutto tervezési dij illeti meg.

3.1./ 1. Részszamlazas: A 2.1. pontban foglalt I. Részteljesitést kvetden legkésébb 2027. januar
31-1g 1.000.000 Ft, azaz egymillio forint.

3.2./ I1. Részszamlazds: A 2.2. pontban foglalt II. Részteljesitést kvetden 1.000.000 Ft, azaz
egymilli6 forint.

Kitelezettségvallalasok

4.1./ Tervezoi kotelezettségvillalas

1. Beérkezett vélemények <értékelése az észrevételek kézhezvételétél szamitott 10
munkanapon beliil, atvezetése a Telepiiléstervben.

2. Telepiilésterv véleményezési eljarasanak lezarasahoz testiileti elGterjesztési anyag
Osszedllitasa a vélemények kézhezvételét kvetd 10 munkanapon beliil.

3. Telepiilésterv jovahagyasdhoz testiileti elGterjesztési anyag Osszedllitisa az allami
féépitész végsd véleményének kézhezvételét kovetd 10 munkanapon beliil.

4. Hatalyba lépett tervdokumentacié osszeallitasa a hatalyba 1épést koveté 10 munkanapon
beliil.

4.2./ Megrendeldi kitelezettségvallalas
1. Lebonyolitja a jogszabaly szerinti véleményezési és dontéshozatali eljarast a dontéshozo
testiilet és szakbizottsaga iilésrendjéhez alkalmazkodo, lehetd leggyorsabb litemezésben.
2. Gondoskodik a partnerségi rend betartaséarol.

5./ Kapcsolattartas
1. A szerzddés teljesitéséhez sziikséges egyiittmiikddés keretében a felek részérdl joghatalyos
nyilatkozatra jogosult képviselok megnevezése:
a. Megrendel6 részérol: Ujvari Laszl6 polgarmester
2. Tervezé részérdl:
a. Varkonyi Gabor Istvan, Urbanimex Bt tigyvezetd (kapcsolattarto)

6./ A 3. pontban foglalt dijtételt a Megrendelé legkésébb a teljesités elismerését kdvetden
benyujtott tervezdi szamlak 4tvételét és a részteljesités egyidejii igazolasat kovetd 8. naptari napon
beliil atutaldssal fizeti ki.

7./ Megrendeld kijelenti, hogy a megallapodés szerinti tervezési dij pénzfedezete a megadott
bankszamlan rendelkezésre all.

8./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Tervezdk sajat hibajabdl torténd késedelme
esetén a Megrendelé jogosult az adott munkarészre vonatkozo tervezési dij utdn az érvényes
jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld kotbért felszamitani.

9./ Ha a Megrendel6 fizetési késedelembe esik, tigy a fizetési késedelem id6tartamanak minden
idészakéra az érvényes jegybanki alapkamat kétszeresének megfizetésére koteles.

10/ A felek a szerzdés teljesitése érdekében szorosan egyiittmiikodnek, egymast minden
lényeges koriilményrd] tajékoztatjdk. A Megrendeld a teljesitést minden rendelkezésére allo
eszkdzzel elémozditia. A Tervezd jogosult a Megrendel6tél a munka zavartalan végzése
szempontjabél 1ényeges kérdésekben allasfoglalast illetve intézkedést kérmi.
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11./ A tervezéshez a Megrendel6tl kapott dokumentumokat csak a szerzédésben rogzitett
feladathoz hasznalhatja f6l a Tervezd, az eredeti szerz6i jogok tiszteletben tartasaval, a forrasok
megjelolésével.

12./ A jelen szerz8dés alapjan elkészitett, jogszaballyd nem valé dokumentaciok a Tervezd
szellemi termékei, melyet szabad felhasznalasra ad 4t megrendelének digitélis formdban is (pdf),
ezen beliil a rajzokat .dwg kiterjesztésben is.

13./ Ezen szerz6dés csak irasbeli formdaban, minden szerz6d6 fél e célra felhatalmazott
képviseldjének alairdsaval mdodosithato.

14./ Tervezo szerz6désmodositast kezdeményezhet, ha

14.1. Megrendelb a tervezés folyamatossagat barmilyen ok miatt 60 napnal tovabb sziinetelteti.

14.2. A szerz6dés megkotése utan az eredeti tartalomtdl eltéré megrendel6i allasfoglalds azt
indokoltta teszi.

15./ Ha az el6z6 pontokban szerepld, a Tervez6n kiviil 4116 okok barmelyike miatt a tervezés tobb,
mint egy honapig nem folytathato, vagy a Megrendel6 a szerz6déstdl elall, akkor a Megrendel6 a
Tervezének addig végzett eszmei és kézzel foghaté munkajat kifizetni tartozik. E megéllapodas
tervez6i mulasztas esetére nem vonatkozik.

16./ Elozetes figyelmeztetés utdn a Tervezd is elallhat a szerz6déstdl, ha a Megrendel$ szakmailag
kivitelezhetetlen utasitist ad a munka végzésére.

17./Zar6 rendelkezések

A megbizas teljesitése sordn felmeriilt vitds kérdéseket felek megkisérlik egyezséges uton
rendezni. Eredménytelen targyalds esetén, illetve a szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykényv alapjan jarnak el. Vitas kérdésekben a Megrendelé székhelye szerint
illetékes birosag illetékességét fogadjak el.

Jelen tervezési szerzodést a felek dtolvastak és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezot, jovahagydlag irtak ala.

Baléstya, 2026. jtnius 11.

Megrendeld, Koltségviseld részérOl:
Ujvari Laszlé
polgarmester

Tervez6 részérol:

Varkonyi Gébor
Urbanimex Bt tigyvezetd



JAVITOTT, HELYBEN OSZTANDO

Rendelet-tervezet

valtoziatasi tilalom elrendelésérol

Baldstya Kozségi Onkormanyzat a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény 86. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
¢s a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva alkotja meg rendeletét.

Balastya Kozségi Onkormanyzat a telepiilés természeti, kdrnyezeti , lakossagi és turisztikai
veszélyeztetettségének kikiiszobolésére, a Balastya-Nandafalva teriilet j6vObeli vallasi,
turisztikai fejlesztésének biztositasa érdekében alkotja meg rendeletét.

1.§

(1) Balastya Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testillete a telepiilésrendezési feladatok
megvalosuldsa, valamint a teleplilés természeti, kornyezeti , lakossdgi és turisztikai
veszélyeztetettségének kikiiszobolésére, a Baldstya-Nandafalva teriilet (0360/2, 0360/3,
0360/5. 0360/6, 0360/7, 0352/4, 0652/8, 0362/2, 0346/3 hrsz. ) jovobeli vallasi, turisztikai
fejlesztésének biztositasa érdekében a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak iddszakara,
annak hatalybalépéséig valtoztatasi és gazdasagi tevékenység végzési tilalmat rendel el a
Baldstya 0342/2, 0342/3 helyrajzi szamt ingatlanokra a teriilet érintetlenségének megdvasa
érdekében.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véltoztatasi és gazdasagi tevékenység végzési tilalom a jelen
rendelet hatalyba Iépését kdvetden végzends (induld) gazdasagi tevékenységekre terjed ki.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetésének napjan 1ép hatalyba és a folyamatban 1év ligyek esetében is
alkalmazni kell.



Mellekletek



Baldstya Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 9/2026. (VI. 11.) 6nkorményzati
rendelete

valtoztatasi tilalom elrendelésérol

[1] Balastya Kozségi Onkormanyzat a magyar épitészetrdl szélé 2023. évi C. torvény 86. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a
Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatair6l szolé 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva alkotja meg rendeletét.

[2] Balastya Kézségi Onkormanyzat a telepiilés természeti, komyezeti , lakossagi és turisztikai
veszélyeztetettségének kikiiszobolésére, a Balastya-Nandafalva teriilet jovobeli vallasi, turisztikai
fejlesztésének biztositasa érdekében alkotja meg rendeletét.

1. §

(1) Balastya Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testillete a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsuldsa, valamint a teleplilés természeti, kornyezeti , lakossdgi ¢&s turisztikai
veszélyeztetettségének kikiiszobdlésére, a Balastya-Nandafalva teriilet (0360/2, 0360/3, 0360/5,
0360/6, 0360/7, 0352/4, 0652/8, 0362/2, 0346/3 hrsz. ) jovobeli vallasi, turisztikai fejlesztésének
biztositisa érdekében a telepiilésrendezési eszkozok modositdsinak id6szakara, annak
hatalybalépéséig valtoztatasi €s gazdasagi tevékenység végzési tilalmat rendel el a Balastya 0342/2,
0342/3 helyrajzi szamt ingatlanokra a teriilet érintetlenségének mego6vasa érdekében.

(2) Az (1) bekezdés szerinti valtoztatasi és gazdasagi tevékenység végzési tilalom a jelen rendelet
hatélyba 1épését kdvetden végzendé (induld) gazdasagi tevékenységekre terjed ki.

2.§

Ez arendelet a kihirdetésének napjan 1ép hatalyba és a folyamatban 1év6 iigyek esetében is alkalmazni
kell.

3.8
Ez a rendelet 2026. junius 11-én 1ép hatalyba.
Ujvari Laszl6 sk. dr. Barna Angéla sk.
polgarmester jegyz6
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