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JEGYZOKONYV
Késziilt: Balastya Kozségi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 2026. jinius 8. napjan a
Miivelédési Hazban (Balastya, Széchenyi u. 15.) megtartott 5. nyilvanos, soron kiviili testiileti

tilésérol:

Képviselo-testiilet részérdl jelen vannak:

Ujvari Laszlo polgarmester
Becsey Zoltan Tamas képviseld
Csaki Anita képviseld
Juhész Jend képviseld
Markus Marianna képviseld
Péterné Barkanyi Timea képviseld

Tanacskozasi joggal jelen vannak:

dr. Barna Angéla jegyzo
Meghivottak: ]

Molnarné Koéfalvi Agnes foépitész

Markus Rudolf muszaki igyintézd

Jegyzdkonyv-vezeté: Zanthd Anett

Lakossag részérol megjelentek: a mellékelt jelenléti iv szerint

Ujvari Laszl6 polgarmester koszontotte a lakosokat, koszontotte a képviseld-testiilet tagjait,
Jegyz6 asszonyt, Féépitész asszonyt, valamint minden kollégat, aki munk4jabol adéddan jelen
van.

Tajékoztatta a jelenlévoket, hogy Fodor Tamas junius 4. napjaval lemondott képviseldi
megbizatasardl, ezért a képvisel6-testiilet az uj képviseld eskiitételéig 6 fével tilésezik.

Ezt kovetéen megallapitotta, hogy az iilés hatdrozatképes, majd ismertette a soron kiviili {ilés
napirendi pontjat és javasolta annak elfogadasat.

Szavazas.
Balastya Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 6 igen szavazattal, - egyhangllag — az
alabbi hatarozatot hozta:

54/2026.(VL8.) Kt. hatarozat
Targy: Napirendi pont elfogadasa

Hatarozat

Balastya Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a meghivo szerint ismertetett napirendi
pontot elfogadta.

Hatarozatrol értesitést kap:
1. Polgarmester

2. Irattar



1. Napirendi pont
A Helyi Epitési Szabdlyzat médositasanak véleményezési szakaszaban tartott

lakossagi forumokon elhangzott észrevételek osszegzése
Ea.: Ujvari Laszl6 polgarmester, Molnarné Kofalvi Agnes f6épitész

Ujvari Laszlé polgarmester: ismertette a HESZ médositasdval kapcsolatos jelenlegi
allaspontot. Az elmult, két évben folyamatosan érkeztek igények az Onkorményzathoz a
telepiilésrendezési terv modositisara vonatkozoan. Példaul, a kisteleki kozigazgatasi hatar
melletti gazdasagi 6vezet besoroldsa hogyan torténjen, a forraskuti ut melletti gazdasagi 6vezet
kérdése, kiilteriileten az épiiletek 6 méteres telekhatardl vald tavolsdganak csbkkentése, vagy
példdul belteriileten a tobb ezer négyzetméteres telekingatlan megosztasanak lehet6sége, un.
nyeles telkek kialakitasanak lehet6sége, valamint a Doéci Gt melletti homokbanya
rendeltetésének megfeleld dvezetbe sorolasa.

Az dnkormanyzat partnerségi rendelete alapjan biztositani kell a lakosség, a civil szervezetek
formalas lehetségét. A véleményezési eljards majus 19-én indult és junius 8-ig tart. Lakossagi
forum lett meghirdetve méajus 28-ra, amely nem volt til szerencsés idopont, ezért egy ujabb
forum lett megtartva junius 2. napjan. Nagyon sok jo Gtlet, vélemény elhangzott, amit eziton is
megkdszont.

A lakossagi vélemények beérkeztek és tovabbitva lettek Molnarné Ké6falvi Agnes féépitésznek.

Felkérte Molnarné Kéfalvi Agnes foépitészt, hogy ismertesse a médositasi javaslatokat mind
lakossag, mind a szakhatosagok részérdl.

Molnarné Kéfalvi Agnes foépitész: koszontdtte a jelenlévéket. Elmondta, hogy a
véleményezési szakasz a mai napon lezarult, a szakhat6sagoktol beérkeztek a vélemények. 30-
nal tobb szakhatosag felé ment ki az érdekelt modositasunk, azonban eléggé kevesen
vélaszoltak ra, de érdemben heten nydjtottak be a mindsitésiiket, és gyakorlatilag tamogato
jelleggel kaptuk meg a mindsitéseket, illetve szakmai javaslatok érkeztek, ami azt jelenti, hogy
nem elutasitanak dolgokat, hanem felhivjak a figyelmet, hogy amennyiben ezt akarjuk csindlni,
akkor milyen fajta el6irasokat kell majd figyelembe venni.

Afejlesztési tervet érintd modositasokat bemutattak a junius 2-4n megtartott lakossagi férumon,
ezért most ismertetné, hogy a szakhatésagok mellett a lakossag érdemben hogyan vélekedett.
Ehhez egy Osszesitd tabldzat is késziilt. Négy irdsos dokumentacid érkezett. Domsodi-Nagy
Adrienn volt, aki ingatlantulajdonosként nem tadmogatta a homokbanya beruhdzast, illetve
Sztankovics Miklos volt még, aki a kozel 16v6 erdd teriilet tulajdonosaként szintén nem
tamogatta a beruhazast. Majd érkezett egy Osszesité lap, ami t6bb témat olelt fel, melyre a
késébbiekben kiilon ki fog témi, illetve Sztankovics Mikldsnak volt még egy észrevétele a
Helyi Epitési szabalyzat sz6vegezésével. Ezt, mint javaslatot tudjuk figyelembe venni.

Annyit kell tudni a véleményezési eljarasrol, hogy a véleményezési eljaras idészaka alatt
beérkezett dokumentumokat és észrevételeket a képviselO-testilet elé kell tami, és a
képvisel6testiilet donthet, hogy tAmogatja vagy nem tdmogatja.

A véleményezési dokumentaciobol elvenni lehet, hozzatenni nem lehet.

Gyakorlatilag a banyaval kapcsolatban érkezett a legtobb negativ €szrevétel. Javasolta, hogy
nézzék végig a kérdéses pontokat.



Az elsd volt az altalanos gazdasagi teriilet, kijelSlése a forraskuti Gt mentén, melyet a lakosok
nem tdmogattak. Ott zold teriiletet vesznek el annak érdekében, hogy a gazdasagi teriilet
megnagyobbodjon, viszont ezzel kapcsolatban akkor csereteriileteket kell, hogy felajanljunk.
Az Allami F3épitész Gr felhivta a figyelmiinket, hogy szakmailag jobb megoldasnak javasoln,
hogy az adott teriileten beliil legyen kotelezés a védGerddnek a biztositasa, a z6ldteriiletnek a
biztositasa.

Molnirné Kéfalvi Agnes f6épitész: megkérdezte Polgarmester urat, hogy kdzben sziiletik-e
dontés?

Ujvari Laszlé polgarmester: kérte, hogy mindegyik pontrdl tajékoztassa a jelenlévoket és ezt
kovetden fogja megadni a lehetdséget a képvisel6knek, hogy mondjanak véleményt, €s utana a
lakossagnak. Ez utan a kommunikacié utdn remélhetbleg kovetkezik a dontéshozatal.

Molnarné Kéfalvi Agnes f6épitész: a masodik pont az altalanos gazdasagi teriilet kijeldlése a
kisteleki hatarban. Ezt az dllami f6épitész magasabb rendeletre hivatkozva nem tamogatta, igy
ez a beruhazas, illetve ez az 4tmindsités nem torténhet meg.

A kovetkez6 pont a zaportarozok turisztikai funkcidjanak telepitése, melyet szintén nem
tAmogattak. A szakhatésdgok ezt kimondottan tamogattdk, illetve felhivtdk a figyelmet a
védotavolsagokra.

A kovetkezd a Ddci ut mellett tervezett homokbéanya 1étesitése. Megkdszonte a lakossagi
észrevételeket melyekbdl gyakorlatilag mar mult héten érzékelhet6 volt, hogy nem tdmogatjak.
Az erd6- és a csereteriiletek kijeldlése, ami dsszefliggésben van az elsd ponttal, ahol a forraskuti
(it menti teriiletrdl, illetve a kisteleki teriiletr6l volt sz6. Osszefoglalva, amennyiben beépitésre
szént teriiletet akarunk felajanlani, akkor csereteriiletként kell nekiink mez6gazdasagi vagy
erdéteriiletet biztositani. Ezt mindenképpen 4t kell, hogy szamoljuk ennek megfelelden.

Az altalanos mezdgazdasagi teriileten épiiletek elhelyezésének 6 méteres telekhatdrtol vald
tavolsaganak csOkkentése, illetve az liveghdzak épiiletmagassaganak megléte. Ez azoknak a
kiilteriileti ingatlan tulajdonosoknak jelentene segitséget, akik jelen pillanatban nem tudjak az
épiilet feltiintetéseket intézni, mert a Helyi Epitési Szabalyzatnak nem megfeleld, de mar
egyébként szdz éve is oda épitettek. Véleménye szerint érdemes lenne tdmogatni ezt a pontot,
illetve az liveghazak épiiletmagassaganak emelését is, ahol elsdsorban a technolégidrsl van szo.
Az altalanos gazdasagi teriilet épitési szabdlyainak feliillvizsgalata esetében a magasabb
beépithetdségrol van sz, hogy magasabb épiiletet tudjanak épiteni. Ha belegondolunk, hogy
15 méternél mi lehet magasabb, pl. gabonasilo, raktar. Viszont tekintettel arra, hogy a kisteleki
teriiletet az allami foépitész nem tamogatta, innentdl kezdve ez a kérdés gyakorlatilag
megvalaszolasra keriilt.

A tovéabbiakban elmondta, hogy egy f6épitészi véleményt kellett készitenie, melyben a lakossag
véleményét is figyelembe véve Osszefoglalta, hogy a Doci Ut melletti homokbéanya
rendeltetésének megfeleld Svezeti besorolasat nem tamogatja, és a kisteleki kozigazgatasi hatar
melletti teriiletnek az 4tmindsitését sem, mivel hogy ez a fels6bb rendeletnek ellentmond. Az
erd6 és a csereteriiletek kijel6lését is at kell szamolni.

A f6épitészi vélemény elfogadasa esetén javasolja, hogy aldolgozés céljabal a telepiilés tervezod
mérndknek a véleményezési tervdokumentacioé keriiljon visszakiildésre. Tehét ez azt jelenti,
hogy a képvisel6-testiilet dontésének megfelelGen a telepiilés mérndknek visszaaddsra keriil a



tervdokumentacio, és jbol el fogja késziteni, azzal fog a véleményezési szakasz majd utana
végleg lezarodni.

Ujvari Laszlé polgirmester megkoszonte a szobeli kiegészitést, majd atadta a szét a
képviseloknek.

Markus Marianna képvisel6: elmondta, hogy az elmilt hetek torténései a mai napirenden 1év6
témaval kapcsolatban fontos tapasztalatokat eredményeztek szamara, amellyel nem kritizalni
szeretne, hanem eldre 1épni. A bizalomra épiilé alaptermészete nem minden esetben elég.
Borsik képviseld ur 4ltal emlegetett kérdbjelekre jobban kell figyelni, meg kell tanulni még
jobban olvasni a sorok k6z6tt. Még hatarozottabban kell kiallni az elképzelései és meglatasai
mellett.

A dontéshozas elékészitésébe kozérthetd informaciok kozlésével jobban bele kell vonni a
lakossagot, céliranyosan szakembereket. A forumok nagyon fontosnak tartja, mert sokan nem
hasznaljak a kozOsségi médiat, ezéltal kimaradhatnak akaratuk ellenére is a kozéletbdl, de a
falu kozéletében 1évé megosztottsag megsziintetését fontosnak tartja..

Felszolalasaban nem az okokat szeretné vizsgalni, hanem els6sorban a probléméak megoldésa
és a telepiilés jovojének érdekében szol. A HESZ modositasabél ki kell venni minden
megkérdojelezett pontot, és csak azt vagy azokat hagyni, amelyre nem érkeztek modositd
megjegyzeések, mindenki altal tAmogatottak, €s eldontésiik stirgeto.

Esetleg az egész HESZ-t Gjra kell gondolni és az azéta beadott javaslatokat is megbeszélni.
Konkrétan a homokbanya megvalositisat nem tdmogatja. A gazdasagi 6vezetekné] feltételeket
kell szabni és a koradbban elhibazott dontéseket foliilvizsgalni és ahol lehet orvosolni kell.

A kornyezetiink megvédése érdekében hatarozott koncepciot kell kialakitani. A jelenlegi
kérdéses pontokhoz €s a késGbbiekben el6forduld jelentds dontések eldtt azt javasolja, hogy
lakossagi munkacsoportokat, projektcsoportokat hozzanak 1étre, ahol elkezdddhet az egyiitt
gondolkodas a lakosok, a képvisel6k és ha szilkséges az adott teriilet szakembereivel a
felvet6détt probléma megoldasara.

Nagyon sok értékes hozzaszolast hallott a lakossagi forumon. Ezek az emberek a megoldashoz
sokban ¢€s sokszor hozz4jarulhatnanak.

Kiilon kiemelte a szakemberek sziikségességét is, mivel sem a képviselok, sem a polgarmester,
sem a lakossag nagy része nem jaratos minden szakteriileten. Ezt valdsziniileg meg kell fizetni,
de a dontések szempontjabol fontos lehet. Ehhez a javaslathoz kérte a képviseld tarsak, a
polgarmester ur €s a jelenlévok tAmogatasat.

Hozzatette, hogy a kozos munka eredményeként egy olyan HESZ éllhat 6ssze, amely mindenki
szamara érthetd és elfogadhatd lesz, illetve bizik benne, hogy az 6sszefogds, az egyeztetés, az
egyiitt gondolkodas javit majd a balastyai kdzéleten, a helyi kézbeszéd éallapotan, a személyes
taldlkozok hatékonyabbak lesznek, mint a kozosségi médidban torténd kommunikacid. A
tisztelet mellett jot akarva, békességben kell élni ebben a faluban.

Végiil megkodszonte a figyelmet.

Ujvari Laszlo polgarmester: teljesen egyet értett az elhangzottakkal. Megkérdezte van-e
tovabbi kérdés.

Péterné Barkanyi Timea képvisel6: elmondta, hogy végig nézte a pontokat és a 2-es és a 4-
es pontokat nem tamogatja, valamint az 5-6s pontot az erd6 és a csere teriiletek kijeldlését pedig
atdolgozasra javasolja. Amit mindenképpen tamogatasra szeretne javasolni, az a két
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zéaportarozo melletti pihenéteriilet kialakitdsa, ami azt jelenti, hogy egy kerékparos pihend kertil
kialakitasra, illetve 6ltozohelyiség, noi, férfi vizes blokk. Ez a beruhazas nagyban segitené a
pihendteriilet miksdését.

Ujvari Laszlé polgarmester megkGszonte a hozzaszolast.

Becsey Zoltian képviselé: Polgarmester urtdl szeretné megkérdezni, hogy ki volt, vagy kik
voltak, vagy milyen szervezet volt az, aki felkereste Ot és motivalta abban, hogy a
banyanyitassal kapcsolatos 6vezeti atsorolast a képviseld-testiilet elé vigye?

Ujvari Laszlé polgirmester: valaszaban elmondta, hogy az a banyaviéllalkozé cég kereste
meg, akik a mult heti lakossagi forumon is jelen voltak. Volt egy olyan elképzelésiik, hogy
amennyiben van lehet0ség, akkor szeretnének egy ilyen beruhdzést nyitni.

Becsey Zoltan képvisel6: megkérdezte, hogy miért érezte azt, hogyha egy banyavallalkozo
megjelenik itt és megprobalja az Stletérdl meggybzni, akkor nem az az elsd, hogy megkérdezi
a lakosokat, hogy mit szolnak ehhez? Mert akkor nincs ez a probléma, ami most van.

Ujvari Laszlo polgiarmester: sokszor van olyan fejlesztési elképzelés, amivel megkeresik
tajékoztatjak, véleményt kérnek, hogy hogyan lehetne megvaldsitani, igy akkor nem gondolta,
hogy abban a pillanatban els6 a lakossidgnak a megkérdezése. Ha akkor tudta volna, hogy ez
tényleg ennyire fontos a lakosoknak, akkor ott azonnal folvetette volna.

Becsey Zoltin képviselé: megkoGszonte a valaszt. Elmondta, hogy a kozdsségi oldalakat
figyelte a fejleményeket illetden, hogy a lakossag hogyan latja ezt a kérdést. Volt egy-két dolog,
ami vitara adott okot és ez nem a banya nyitdsanak a kérdése volt, mert azt egyértelmiien nem
tamogattak a hozzaszolok. De, az hogy mi motivalja 6t képviseloként, hogy ebben az {igyben
megszolaljon és akér a k6zOsségi médidban is véleményt formaljon, arra azért érkezett kérdes,
és ebben nagyon megosztott volt a lakossag. Erre szeretne most reflektalni.

A motivacioval kapcsolatban le szeretné szogezni, hogy nem motivalja az, hogy barmikor itt
Balastyan polgarmester legyen.

De mégis van egy tarsadalmi felelosségvallaldsa, ami koriilbelill 2-3 évvel ezelétt kezdett
kialakulni, és ezért dont6tt gy, hogy képviseldjelsltként elindul az 6nkormanyzati valasztason.
Ugy gondolja, hogy az a tudas, amit az elmult 30 évben megszerzett a vallalkozésa segitségével
hasznara lehet a balastyai lakossagnak.

Van még egy motivacioja, amit ugyancsak nagyon fontosnak tart és ez pedig az, hogy ha ez a
lakossagi forum aprilis 12-e elétt lett volna, akkor is ilyen nagy szammal eljottek volna az
emberek, és ilyen batran és ilyen nyiltan mondték volna a véleményiiket. Nyilvanvald, hogy az
ember most jobban meg mer szdlalni, és ez kdszonhetd annak, hogy a magyarorszagi politikai
helyzet jelentdsen valtozott, és talan egy sokkal demokratikusabb, meg sokkal szabadabb
orszagba keriiltiink.

A HESZ médositasa miatt jelenleg azért van ekkora felhajtis, mert a telepiilés épitési
szabdlyzata egy épitési biblia, a balastyai HESZ, a baldstyai biblia. Gyakorlatilag, ami abba
belekeriil, az biztonsagot ad az itt 1évé embereknek, mert azt senki sem tudja kikeriilni. Ennél
fontosabb helyi rendelet nincsen.

A médositasokkal kapcsolatban, amit a F6épitész asszony felvazolt van néhany megjegyzése:
Sok mindent lehet tAmogatni, nyilvan a homokbanyat semmiféleképpen nem. A gazdasagi
Ovezeti besorolasokat is lehet tamogatni, de megvizsgaltak a lehet6ségeket és gy gondolja,
hogy a sima gazdasigi 6vezetbe valé sorolas csak ugy mindenféle feltétel nélkill az oridsi



kiskaput hagy nyitva barmilyen gazdasagi szereplonek, hogy ide jojjon, és ugy dontsén, hogy
akéar egy raktarépiiletet 1étrehozzon, mondjuk 25 méteres magassaggal. A gazdasagi 6vezetbe
nem minden logisztikaval és kereskedelemmel foglalkozé vallalkozast kell beengedni, mert van
arra mod, hogy lesziikitse a telepiilés, hogy milyen tevékenységeket végezhetnek azok a
vallalkozasok, amelyek itt akarnak letelepedni.

Ezt a szabalyozast azért tartja fontosnak, hogy ne lehessen olyan nemkivanatos tevékenységeket
végezni, mint példdul a szegedi BYD gyarhoz kapcsolodé akkumulatortarolas, a veszélyes
hulladékok ideiglenes elhelyezése, vagy pl. fegyverraktarak épitése. Ha az nkormanyzat most
nem ¢l a helyi szabdlyozas jogaval, késobb semmilyen beleszolasa nem lesz, hogy egy
vallalkozds mit valosit meg a terilleten. Ugyanez a kontroll bevezetése sziikséges a
banyanyitasok kapcsan is. A banyavallalkozé kezdetben kérhet engedélyt néhany méteres
homoklekaparasra, de két-harom év milva a hatdésagoknal kezdeményezheti az engedély
modositasat a mélyebb rétegek kitermelésére. Ebben a fazisban az 6nkormanyzatnak mar nem
lesz jogi eszkoze a tiltdsra, és kizardlag a szakhatosagok joindulataban bizhat.

A szabélyozas hidnyéara egy masik példat is felhozott: a gazdasagi 6vezetben elvileg létesithetd
tagas, papiron kis létszamq, példaul 30 f8s széallora, majd késébb a jogszabalyi minimumokat 6
m?/f6 lakoteriilet kihasznalva, a szobak megosztisaval akar egy 500 f6s tomegszallassa is
alakithatja azt. Ez ellen az Onkormdnyzat utdlag semmit nem tud tenni, kivéve, ha a
Ezt kovetben felhivta a figyelmet a korabbi HESZ médositasokra. 2021-ben indult és 2023-ban
zarult egy &tfogd moédosités, amikor bekeriilt a HESZ-be a Zoldmez6 major teriiletére
vonatkozd banyanyitas lehetosége. Ez a folyamat észrevételezés nélkiil futott at a rendszeren, a
lakossagi forum allitélagos meghirdetése ellenére.

2024. juniusaban egy vallalkozé megkeresésére inditott eljaras két honap alatt zajlott le, ugy
hogy a magéanérdeket szolgaléo mddositas koltségeit az onkormanyzat fizette.

A HESZ médositasa sok olyan lakost és tulajdonost érinthet, akik err8] nem tudnak, példaul a
foldteriiletiiket kettévagd Ovezeti hatarok miatt, ami akaddlyozza az ingatlannyilvantartas
rendezését. Ezért fontosnak tartja, hogy a jovOben lakossagi egyeztetéseket tartsanak, hogy
minden lakos ellen6rizni tudja, hogy az ingatlanja érintett-e, illetve, hogy az igényeik
beéplilhessenek a szabalyzatba. Inditvanyozta, hogy lakossagi kezdeményezések esetében a
modositas koltségeit az Gnkormanyzat fizesse, azonban olyan esetekben, amikor egyértelmil
gazdasagi maganérdek all, mert példaul megnovekedik a foldtulajdonanak az értéke, akkor az
eljaras koltségei terheljék a foldtulajdonost és ne az 6nkorményzatot.

A tények azt mutatjak, hogy vannak olyan lakosok, akiknek gazdasagi érdekbol a mddositast
csak Ugy tdmogatta az 6nkormanyzat, hogyha az a lakos vallalta ennek az anyagi vonzatat.
Tehéat van olyan lakos, akinek fizetnie kell a modositasért, a masiknak meg nem.

A tovabbiakban elmondta, hogy gy gondolja, hogy a polgarmester sajat hataskoérben, egy
személyben dontdtt arr6l, hogy a HESZ mddositdsok koltségeihez ki és milyen mértékben
jéruljon hozza. Véleménye szerint a polgarmester egyéni vallalkozoi szemléletben, autokratikus
stilusban vezeti a telepiilést, a dontéseket egyediil hozza meg, de a feleldsséget a k6zosségre a
és a képviseld-testilletre haritja. A képvisel6-testiiletnek legtébb esetben csak belegyezési
lehetésége van, mert nincs kellben tajékoztatva szakmailag. A legdemokratikusabb miikddési
moédnak azt tartand, ha koziigyek intézése mindig a lakossdg megkérdezésével és
felhatalmazasaval indulna, mert a lakossagnak meghatarozo szava van egy telepiilés j6vojében.
Kijelentette, hogy nem tamogatja a banyanyitast, sem a gazdasagi ovezeti besorolast anélkiil,
hogy bizonyos korlatok beépitése ne torténjen meg. Javasolta, hogy a jelenleg futd HESZ
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modositasi tervezet eljarasat allitsak le, és a tervezett modositasokat szakmai alapon, teljesen
wra gondolva, illetve a sziikséges korlatozasokat beépitve ismét lakossagi vitdra €s
megtargyalasra bocsassak.

Végiil megkodszonte a figyelmet.

Juhasz Jené alpolgarmester: hozzaszolasaiban megkOszonte Krasznai Zoltannak azt a
tajékoztatd anyagot, amelyben logikusan, tdmoren felvazolta azokat a pontokat, amelyeket a
dontés soran mérlegelni kell. Elmondta, hogy a homokbanya iigyében a mar korabbi
allaspontjat tovabbra is fenntartja és nem tdmogatja. A zaportarozok melletti turisztikai
beruhazas Ujragondolésat javasolja, mivel evvel kapcsolatban is szdmos lakossagi ellenvetés
érkezett. Fel kell mérni, hogy a beruhazas milyen zavaré tényezokkel jar az ott lakok szdmara.

Ujvari Laszl6 polgarmester: megkdszonte a hozzaszolast, megkérdezte van-e tovabbi kérdeés?

Molnirné Kofalvi Agnes foépitész: a félreértések elkeriilése miatt megkereste a jelenlegi
épitési szabdlyzat eloirasait. Az altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek teriiletén
els6sorban a kérnyezetre jelentds kedvez6tlen hatast nem gyakorolé gazdasagi tevékenységi
célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal. Az éltaldnos
gazdasagi teriilet épitési Ovezeteinek teriiletén a gazdasagi épiileten beliil kialakithato egy
szolgalati lakas, melynek Osszes hasznos alapteriilete nem haladhatja meg a telken 1év6 épiiletek
Osszes hasznos alapteriiletének 25%-at. Ezen el6irasok alapjan nem munkésszalld épitésérdl
van sz0.

Ujvari Laszlé polgarmester: Becsey Zoltan képvisel$ altal elhangzottakra elmondta, soha
nem akart autokratikus vezet6 lenni és ez a vezetési stilus teljesen tavol all téle.

Az elhangzottak alapjan egyértelm(i, hogy a jé6voben még nagyobb hangsulyt kell fektetni a
kommunikaciéra — mind a személyes, mind pedig a szélesebb korii, kozosségi tajékoztatas
terén.

Megérti a lakossag részérdl tapasztalhatd aggodalmat ezért helyesnek tartja, hogy az emberek
élni kivannak a véleményalkotas lehetdségével, és bele szeretnének szolni a sajat kézvetlen
kérnyezetiiket érint6 fejlesztésekbe.

Megkérdezte van-e¢ a HESZ moédositasdhoz kérdés, vélemény?

Bité Zoltan lakos: A kiilteriileti ingatlanok 6 méteres telekhatar-eltolodasanak problémajahoz
kapcsoloddan megjegyezte, hogy ezt a helyzetet részben az allam idézte eld koriilbeliil 20 évvel
ezel6tt. A probléma, a papiralapa foldhivatali és ingatlan-nyilvantartasi dokumentaci
digitalizalasa soran elkdvetett rendszerszintii hiba. Ennek megoldasa és a térképi hibak
kijavitisa nem az onkormanyzat feladata, de javasolta, hogy az onkormanyzat gyakoroljon
nyomast az illetékes szakhatdsagra és kezdeményezze a 20 évvel ezelotti térképezési hibakat
javitsak ki. Ezzel szdmos szomszédjogi vitat lehetne megeldzni, €s a 6 méteres eltolodasokbol
adodé problémék is megsziinnének.

Nagy-Huszein Tibor lakos: A homokbanya {igyében a véarhaté dontési irAny az, hogy a
homokbanya nem fog megépiilni. Megkérdezte, hogy mi térténik akkor, ha azok a vallalkozok,
akik biztak a pozitiv elbiralasban, és jelentés Osszegeket fektettek be az elokészitd
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Ujvari Laszl6 polgarmester: kijelentette, hogy az 6nkormanyzat részérél semmilyen hivatalos
kotelezettségvallalds vagy igéret nem tortént a beruhazok felé. Ilyen jellegii
kotelezettségvallalasra a falunak sem koltségvetési kerete, sem jogszabélyi lehetdsége nincsen,
igy ez a felvetés nem is képezheti vita targyat. Az el6késziileti munkak koltségei és kockéazatai
kizarolag a beruhazot terhelik.

Krasznai Zoltan lakos: elmondta, hogy szeretne né¢hany fontos informaciét és személyes
tapasztalatot megosztani a HESZ modositasaval, valamint az ezzel kapcsolatos tajékoztatd
videdval dsszefiiggésben. A témaban elGszor a csaladi és barati kérében talalhato, elismert
tigyvédekhez fordult, akik jelezték, hogy ez egy annyira specidlis jogteriilet, amelyben nem
illetékesek. Ezt kovetben kozvetlenill az Epitési és Kozlekedési Minisztérium illetékes
féosztalyvezetdjéhez fordult tajékoztatasért.

A f6osztalyvezetd urral folytatott részletes egyeztetés alapjan Osszefoglalta a szakmai tényeket
és tapasztalatokat: a szakma megosztott abban a kérdésben, hogy a balastyaihoz hasonlo
esetekben kell-e elére szigoritasokat beépiteni a HESZ-be. Azonban mind a kistelepiiléseken,
mind a nagyvarosokban oriasi az Onkormanyzati és lakossagi igény arra, hogy a helyi
szabalyozassal sziikitsék a nemkivanatos tevékenységek korét. Ha a helyi 6nkorményzat és a
lakossag kozdsen épiti be ezeket a korlatozasokat a HESZ-be, azok a felettes szerveken
zokkendémentesen 4t szoktak menni. A fGosztalyvezetd ur tajékoztatasa szerint a képviselo-
testiilet 4ltal elfogadott HESZ olyan magas szint(i helyi jogszabaly, amelyet egy jovobeni
beruhazé csak az Alkotmanybirésagon vagy a Kurian tdmadhatna meg. Magyarorszdgon az
ilyen jellegii jogorvoslati kisérletekre még nem volt példa.

Zarasként elmondta, hogy erre az adatgyijtésre sem a lakossagtol, sem az dnkormanyzattél nem
volt formdlis felhatalmazasa, ezt sajat kezdeményezésre tette. Reméli, hogy a megszerzett
informaciok hasznosak voltak és az onkormanyzat — a lakossagi tamogatast maga mogott tudva
— partner lesz abban, hogy a jovére nézve kozdsen védjilk meg Balastyat a nemkivanatos
beruhazasoktol.

Megkoszonte a figyelmet!

Hallerné Galosi Zsuzsanna lakos: elmondta, hogy mar korabban is javasolta a HESZ-t érinté
korlatozasokat és kérte a képvisel6-testiiletet, hogy egy ilyen nagy horderejii dontés esetében
ne siessen. Id6t kell biztositani arra, hogy a szabalyozasi témakoroket pontrél pontra
attekintsék, és olyan egységes megallapodasra jussanak, amely biztositja a faluban éldk
nyugalmat.

Balastya egy rendkiviil szép falu, amelynek kiilteriilete, a tanyavilaga olyan felbecsiilhetetlen
kincs, amely ma mar ritkasagnak szamit, ezért k6z0s a felel6sség, hogy ezt az allapotot
megdrizziik a jovo szamdra. A természeti karokat ugyanis késébb semmilyen pénzbdl nem lehet
helyreallitani.

Kérte a képvisel6-testiiletet, hogy biztositson elegendé idot a felkésziilésre. Javasolta
munkacsoportok létrehozasat, amelyekben a képviselok és a lakossag kézdsen dolgozhatnak a
HESZ-moédosités részletein.

Megkdszonte a figyelmet!

Ujvari Laszlo polgarmester: ugy gondolja, hogy a lakossag részér6l elhangzott észrevételek
nem vadak, hanem teljes mértékben jogos kritikak. Jogos a felvetés, hogy miért kell siettetni
ezt a folyamatot. Tamogatja a lakossagi munkacsoportok 6tletét és koszoni ezt a felvetést, mert
a lakossagot mar a folyamat elején be kell vonni a dontéshozatalba.



Vannak pontok, amelyeket nem nehéz eldonteni: az mar egyértelmii, hogy homokbanya nem
lesz a telepiilésen. Az is vilagos, hogy a kiilteriileti 6 méteres védétavolsagok betartatasa a
tanyan €10k szdmara egyértelmii elérelépést és védelmet jelent.

Megkérdezte a képvisel-testiilet tagjait: mi a véleményiik? Most szavazzanak a médositésrol,
vagy halasszék el a dontést?

Csaki Anita képviseld: elmondta, hogy célszerti lenne, ha a tervezetet alaposan korbejarnank,
atgondolnank, és minden egyes pontjat tételesen atnéznénk. Ha van rd méd és id9, a lakosséggal
egylitt kellene meghataroznunk az iranyokat, az ,,éIni €s éIni hagyni” elve alapjan, hogy a déntés
mindenkinek j6 legyen. Tamogatja polgarmester Ur javaslatat, mely szerint vizsgaljak feliil a
felmertilt kérdéseket. Kérte a lakosokat, hogy akinek véleménye, javaslata vagy épito jellegii
kritikdja van, keresse meg 6t vagy képviselStarsait bizalommal személyesen, e-mailben vagy
barmilyen egy€b csatornan.

Becsey Zoltan képviselé: a halasztisra vonatkozd javaslat nyilvanvaléan tamogathato,
azonban a folyamat ledllitasa el6tt meg kell kérdezni a Jegyzo asszonyt, hogy ha ezt a HESZ-
modositasi eljarast most megallitjuk, az milyen eljarasjogi koévetkezményekkel jar?
Nyilvanval6an djra lehet majd inditani a folyamatot egy alaposabb el6készités utan, de 14tni
kell ennek a koltségoldalat is. A tervezdk és szakemberek eddig komoly munkét végeztek, nem
kevés pénzért. Ha a folyamat megakad, az eddigi teljesitésiiket ki kell fizetni, és az Gjranyitas
esetén 1j megbizasi szerzO6dést kell kotni. Szeretné pontosan latni, milyen kévetkezményei
vannak annak, ha a jelenlegi tervezetet most visszadobjak.

dr. Barna Angéla jegyzd: elmondta, hogy a képviselo-testiiletnek jogszabaly szerint joga van
ahhoz, hogy a korabbi dontéseit modositsa vagy visszavonja. Ami a képvisel6 ur altal felvetett
koltségeket illeti: az eddig elvégzett munkat — akar a f6épitész asszony, akar a tervezd részérol
— alezarasig ki kell fizetni. Ennek a pontos dsszegét most nem tudja megmondani, de az eddigi
teljesitések pénziigyi rendezése kotelezo.

Ujvari Laszlé6 polgarmester: pontositja a helyzetet: a szavazas elhalasztdsa nem azt jelenti,
hogy az eddig elkésziilt teljes tervezetet a kukaba dobjak. 1d6t kér, hogy végig gondoljak a
részleteket. A homokbanya ligyét mar megbeszélték; ebben a kérdésben mindegy, hogy most,
egy hdénap vagy harom honap milva torténik meg a dontéshozatal.

Ami viszont igazan elgondolkodtatd, hogy ha nem korlatozzak tobb oldalrél a gazdasagi
Ovezetiinkbe valo betelepiilési €s tevékenységi lehetdségeket, akkor a végén megjelenhet itt egy
fegyvergyar, egy veszélyes hulladékkezel6 vagy egy akkumulator-lerakat. Ha ez megtorténik,
akkor az elmult évtizedek teljes telepiilésfejlesztési munkajat kidobhatjék a siillyesztobe.
Hangsulyozta, hogy nem gondolja, hogy mindent a nullardl kellene tjra kezdeni. Az elvégzett
szakmai munka egy bizonyos szazalékat elutasitjdk, egy mdsik részét pedig modositani
szeretnék. Ezt a meglévd anyagot kell majd célzottan atdolgozni.

Csaki Anita képviselé: az tigy kiemelked6 fontossagara valo tekintettel ugy gondolja, hogy a
dontés elhalasztasa lenne a helyes 1épés. Nyilvanvaléan nem az a cél, hogy feleslegesen koltsiik
az Onkormdnyzat pénzét olyan tervekre, amelyeket végiil nem fogadnak el. Jelenleg nem tudjék,
hogy ez a folyamat eddig pénziigyileg mennyibe keriilt, vagy mennyit kell most kifizetni a
tervezOnek, a téma silya és a falu jov6je miatt ezt a vizsgalatot muszaj elvégezni.



Péterné Barkanyi Timea képviselé: a HESZ-tervezet atdolgozasét javasolja. A homokbénya
hatarozott kivételével az anyagot vissza kell killdeni atdolgozasra a korabban elhangzott
szempontok szerint.

Ujvari Laszl6 polgarmester: elmondta, hogy az dnkormanyzat anyagi érdekeit mindig és
minden koriilmények kozott megprobalja érvényesiteni €s kiharcolni. Azonban a telepiilés
jovoje és megdvasa érdekében most nem a pénziigyi oldalt kell elsédlegesen nézniink.

Becsey Zoltan képvisel6: véleménye szerint tisztazni kell, hogy le kell-e zarni a jelenlegi
folyamatot, vagy elegendd egy olyan koztes hatarozatot hoznia a testiiletnek, miszerint ma nem
lesz érdemi dontés. Ha nyitva hagyjuk az ligyet, az azt jelenti, hogy a folyamat fiiggbben marad.
Ebben az esetben a késdbbiekben ki tudjak-e egésziteni a tervezetet azokkal a médositasokkal
és lakossagi igényekkel, amelyeket a felallitandé munkacsoportok javasolni fognak?
Megkérte a Foépitész asszonyt, hogy adjon szakmai segitséget, és ismertesse a testiilettel az
eljarasjogi lehetoségeket.

Molnirné Kofalvi Agnes féépitész: alapvetden két jogi lehetéség 4ll a képviseld-testiilet
rendelkezésére: Az ,,A” verzid a tervdokumentacié visszaadasa atdolgozasra. Jogszabaly
szerint lehet6ség van arra, hogy a tervdokumentaciot visszaadjak a telepiilésmérndknek
atdolgozasra. Ebben az esetben csak azok az elemek maradnak a tervezetben, amelyek a falu
szamara most megfeleléek. Minden olyan 1 témat és szigoritast, ami id6k6zben lakossagi
igényként felmeriil, egy teljesen 1j, kiilén eljarasban tudnak majd lebonyolitani. Igy a tervezd
elvégzett —munkaja és  elszamolasa sem fog jogi  akadéalyokba  iitkdzni.
A HESZ-tervet legfeljebb 6 honapos idétartamra tudjak visszaadni a tervezének. Ez a 6 hénap
a térvényi maximum, ezen beliill kell az anyagot Gigy 4tdolgozni, hogy az a telepiilésnek
megfelelé legyen. Fontos szabaly, hogy az atdolgozas soran uj fejlesztési teriiletek mar nem
emelhet6k be a tervezetbe, csak meglévd elemeket vehetnek ki belble, vagy a megbeszélt témak
szerint szigorithatjak, egészithetik ki a szabélyozast. gy ebben a 6 honapban tételesen at tudjak
beszélni a lako6vezetek kialakitasat, vagy a kiilteriileti 6 méteres oldalkert-szabaly megtartasat
vagy elengedését.

A ,,B” verzib a kiztes dontés vagy az eljaras megszintetése: ha egy koztes dontéssel a jelenlegi
HESZ-médositasi eljarast megsziintetik, az gyakorlatilag id6htizast jelentene. Természetesen,
mivel az eljarast az dnkormanyzat inditotta el, joga van azt barmikor hivatalosan visszavonni
és leallitani. Ennek pontos menetérdl felveszem a kapcsolatot az illetékes allami foépitésszel,
hogy teljesen jogszeriien jarjunk el.

Ujvari Lasz16 polgarmester: megkérdezi, hogy a soron kovetkez0, jinius 24-i testiileti iilésre
megnyugtatdan a képviselok asztalara lehet-e tenni a pontos jogi és eljarasi javaslatot? Tehat,
hogy ha ma nem déntenek, akkor pontosan milyen 1épéseket kell megtenni addigra?

Molnirné Kifalvi Agnes f6épitész: a jogszabalyi hataridok szerint a véleményezési szakasz

a honap 8. napjaval lezarul. Elméletileg a képvisel6-testiiletnek ekkor dontést kellene hoznia a
tervezet elfogadasarol.
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Ujvari Laszlo polgarmester: a véleményezési szakaszban annyi lakossagi ellenérzés és
kifogas érkezett be, hogyha a képvisel6-testiilet a mai napon gy dont: most nem hoz érdemi
hatérozatot a jévahagyasrdl, akkor mi torténik?

Molnérné Kéfalvi Agnes f6épitész: akkor egy koztes dontést sziikséges hozni, amelyben nem
lezarjuk a véleményezési szakaszt, hanem visszaadjuk a tervezdnek az anyagot dtdolgozasra.

Becsey Zoltan képviselé: megkérdezte, hogy ha a tervezet atdolgozasra valo visszakiildésérdl
hataroznak, van-e jogi lehetdség arra, hogy 0jabb megkétéseket, tilalmakat és szigoritasokat
emeljenek be a HESZ-be? Csak akkor van értelme a tervezének atdolgozasta visszaadni az
anyagot, ha a lakossag 4altal kért, de a jelenlegi tervezetbdl még hianyzé plusz védelmi
garancidkat bele lehet tenni. Ha a jogszabalyok szerint Wj szigoritasokat méar nem lehet
hozzaadni, mert az egy teljesen 1ij eljarast igényelne, akkor ennek a tipust atdolgozasnak nem
sok értelme van.

Mirkus Marianna képviselé: ha megvizsgaljak a z6ldmezémajori banya helyzetét, lathato,
hogy ott is 4tsorolasra lenne sziikség. Ez 0j elemként mar nem épitheté be. Emiatt azt a
megoldast kellene valasztania a testiiletnek, amellyel még beemelhet6k a korabban fel nem
mertilt, de siirgds kérdések.

Ujvari Laszlé polgarmester: megkérdezte, hogy ha a korabban emlitettek alapjan most nem
zarjak le a véleményezési szakaszt, hanem tovabbi informacidkat kémek, abbol szarmazik-e
barmilyen elmarasztaldas a képvisel-testiiletre nézve? Milyen jogi vagy kozigazgatasi
kovetkezményei lehetnek ennek a déntésnek?

Molndrné Kéfalvi Agnes foépitész: elmarasztalas nem fogja émi a testiiletet. Ebben az esetben
egy koztes dontés sziiletik azzal az indoklassal, hogy a testiilet 4t kivanja gondolni a helyzetet.
A dokumentaciobdl 1ényegi elemek keriiltek ki, amelyeket meg kell vitatni.

Ujvari Laszlé polgdrmester: a lakossagi egyeztetések soran raadasul annyi 0j kérdés és
észrevétel meriilt fel, amelyek alapjan a testiilet jelenleg nem tud felelés, végleges dontést
hozni.

Roézsa Ferenc lakos: véleménye szerint a lakossag most ezt varta volna, hogy itt ma érdemi
dontés sziiletik. Ugy gondolja, hogy a lakosok ezért csalédottan fognak tdvozni.

Ujvari Laszlé polgarmester: az clhalasztds is egyfajta dontés. Hangsulyozta, hogy nem
csalddas okozasa volt a szandéka, hanem felel6s dontés meghozatala.

Molndrné Kéfalvi Agnes féépitész: ismét elmondta, jelenleg két opcié van a folytatast
illetéen. A jelenlegi tervdokumentaciot teljes egészében visszaadjak a tervezOnek atdolgozésra,
hogy azt egy csokkentett miszaki tartalommal készitse el, vagy masik lehetéség, hogy a
képviselo-testiilet ugy dont, hogy a mostani eljarast nem folytatja tovabb, hanem teljesen 0j
eljarast kezdeményez a jé6voben.
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Ujvari Laszl6 polgarmester: A kérdés csak az, hogy pontosan milyen miiszaki
tartalomcsokkentést lehet kérni? Rendelkeznek-e mar ma este minden sziikséges informacioval
ehhez a dontéshez?

Molnirné Kéfalvi Agnes foépitész: Véleményem szerint mindennel tisztdban vagyunk.
[Kozbeszolas a lakosok részérdl: Nem, nem, nem.]

Becsey Zoltin képviseld: javasolta, hogy hasznaljak ki a jelen 1év6 nagyszamu érdeklddd
lakosok jelenlétét, és akar egy nem hivatalos kézfeltartisos szavazassal vonjuk be dket is az
egyiitt gondolkodasba.

A HESZ jelenlegi modositasanak vannak kifejezetten hasznos elemei. Ilyen példéul a
védobtavolsagok 6 méterrdl 1,5 méterre torténd csokkentése, vagy a nyeles telkek kialakitasanak
engedélyezése. Ezek Osszességében hasznosak €s ebben lehetne dontést hozni.

Hatarozatban deklaralhatjak azt is, hogy a Doci ut mellett vagy a telepiilés egyéb teriiletein
homokbéanya-nyitasra nem keriilhet sor. Egy ilyen hatdrozat megnyugtatna a lakossagot €s
érvényre juttatna a megfogalmazott véleményeket.

Minden olyan elemet viszont, amelynél felmeriilt a médositas sziikségessége, le kellene zarni,
és Uj eljarast inditani. Mivel a meglév6 folyamatba ij elemeket mar nem tudnak beemelni,
felesleges azt fiigg6ben tartani. Javasolta, hogy zarjak le a mostani eljarast, majd a kovetkezd
képvisels-testiileti iilésen — megfeleléen megalapozott, irdsos €s nem csupéan szdébeli inditvany
alapjan — inditsanak el egy 0j modositasi hatarozatot, amelyben mar helyet kaphatnak az
id6kdzben Osszegylijtott lakossagi javaslatok is. Ehhez azonban id6 kell, ez junius 26-ig
egészen biztosan nem valodsithaté meg.

Molniarné Kéfalvi Agnes foépitész: hangsilyozta, hogy j eljarast jogilag kizérélag akkor
lehet inditani, ha a jelenleg folyamatban 1év6 eljarast hivatalosan lezarjdk. Az 1y folyamat
megkezdésének a mostani lezdrasa a jogi elSfeltétele. Felhivta a figyelmet az eljarasi
hatarid6kre. Ha a jelenlegi tervdokumentaciot visszaadjak atdolgozasra, arra a jogszabalyok
szerint maximum 6 honap all rendelkezésre. Mivel egyértelmil pontokat kivannak modositani,
ez hamarabb is megtorténhet. Redlisan szdmolva a nyar végére allhat rendelkezésre egy
atdolgozott, médositott Helyi Epitési Szabélyzat, amelyrél tGjra vitat lehet inditani. Ezt
kovetden indithatjak meg az 0j eljarast, amelybe beépithetik a lakossag részérdl felmeriild
észrevételeket. A helyi kdzOsség tagjai pontosan érzékelik a helyzet sulyat, és tudjak, hogy a
kozosség jovoje a tét, igy at tudjak gondolni, melyek azok a fejlesztési irdnyok, amelyeket
mindenképpen el szeretnének inditani.

Ujvari Laszl6 polgarmester: javasolta, hogy tételesen menjenek végig modositasra vonatkozo
pontokon a majus 28-ai iilésre beterjesztett anyagbol kiindulva, amelyben 11 pontban keriiltek

meghatérozasra a modositéasi javaslatok HESZ-t érintéen.

Molnirné Kéfalvi Agnes féépitész: javasolta, hogy inditsak el a térképes mellékleteket és
képeket tartalmazé ppt. fajlt, hogy egyértelmiien lassak, pontosan melyik tertiletr6l van szo.

12



1. A 0216/25,29,34,35,37,47,48; 0224/67,69; 0227; 0229/49,50,51,53,65,70-73
hrsz-i ingatlanok véderdé (Ev) besorolasi részeinek altalanos gazdasagi
teriiletbe (G4) sorolasa

Molnarné Kéfalvi Agnes féépitész: elmondta, hogy itt a Forraskuti 1it melletti, dnkorméanyzati
tulajdonban 1év gazdasagi ovezetr6l van sz6. Ezzel kapcsolatban az allami foépitésztdl az az
allasfoglalas érkezett, hogy a fésitast, illetve a védderdo kialakitasat a fejlesztési teriileten beliil,
telken beliil kell megoldani, igy a teriilet kialakitdsa nem csorbul. A probléma abbédl adodik,
hogy jelen pillanatban ott egy kiilonleges védderd Svezet talalhatd. Ez a teriilet a térképen zold
szinnel van jel6lve. Az elgondolas az lett volna, hogy ezt az egész részt atemeljilk a gazdasagi
dvezetbe. Ez természetesen nem azt jelenti, hogy megsziinik az erdd vagy a névényzet, hanem
azt, hogy a tulajdonosnak a kételez6 zolditést az adott helyrajzi szdmon, vagyis a telken beliil
kell megvalositani. De ez a kotelezettség ebben a formédban jelenleg nincs benne a
dokumentécioban.

Ujvari Laszl6é polgarmester: megkérdezte, j61 értelmezi- e a helyzetet, hogy a telepiilés érdeke
az, hogy ezt most ebben a formdban ne tdmogassa a képvisel6-testiilet? Mert ha elutasitjuk,
akkor a leendd tulajdonos a sajat telkén beliil lesz kiteles megvalositani a fasitast, ezt nem tudja
megkeriilni.

Molnirné Kéfalvi Agnes f6épitész: igen, ez igy van, rdadésul az Snkorményzat kételezheti is
a tulajdonosokat ennek a végrehajtasara. Képvisel6-testilleti szinten ez a garancia 4ll
rendelkezéstinkre.

Ujvari Laszlo polgarmester szavazasra bocsatotta az 1. pontot. Aki egyetért azzal, hogy az 1.
pontot — a véderdd-Ovezet atsorolasat ebben a formaban — nem tamogatja, az szavazzon
kézfeltartassal.

Balastya Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 6 igen szavazattal egyhangulag az alabbi
hatérozatot hozta:

55/2026.(VL.8.)Kt. hatarozat
Targy: A Balastya, 0216/25,29,34,35,37,47,48; 0224/67,69; 0227; 0229/49,50,51,53,65,70-73
hrsz-1 ingatlanok véderd6 (Ev) besoroldsi részeinek altalanos gazdaségi teriiletbe (G&) sorolasa

Hatarozat

Balastya Ko6zségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a helyi Telepiilésterv modositasa
altalanos egyeztetési cljards soran tOrtént lakossagi egyeztetés alapjan a tervezett
modositasokkal kapcsolatosan a Balastya, 0216/25,29,34,35,37,47,48; 0224/67,69; 0227,
0229/49,50,51,53,65,70-73 hrsz-u ingatlanok véderdé (Ev) besoroldsu részeinek &ltalanos
gazdasagi teriiletbe (G4) sorolasét elutasitja.

Hatirid6: 2026. julius 15.
Felelés: Polgarmester

Hatarozatrol értesiil:

1.) Polgirmester — rajta keresztiil Molnarné Koéfalvi Agnes foépitész, Varkonyi Gabor
telepiilésmérndk, Markus Rudolf épitész

2.) Irattar
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2. A 0497/5 és 0499/10 hrsz-i ingatlanok Kb-B homokbanya teriiletbdl
altalanos gazdasagi teriiletbe sorolisa

Molnirné Kéfalvi Agnes féépitész: elmondta, hogy két konkrét teriiletré] van sz6, amelyek
jelen pillanatban banyaszati 6vezeti besorolas alatt allnak. A varmegyei foépitész dllasfoglalasa
szerint alapvet6 jogi probléma all fenn, mivel a teriiletek 250 méteres korzetén beliil mar egy
masik onkormanyzat illetékességi kore taldlhatd. Ez a hatosagi szabalyozas miatt 6nmagaban
is ellehetetleniti a modositast. Amellett sem lehet elmenni el sz6 nélkiil, hogy e két teriilet
tulajdonosa miért nem vallalta a médositassal kapcsolatos koltségeket. Latni kell, hogy ha a
jelenlegi banyaszati besorolasbol altalanos gazdasagi 6vezetté mindsitik 4t a foldeket, azzal az
ingatlanok értéke rendkiviili mértékben megemelkedik. A legjobb tudomasa szerint ezek a
birtokrészek jelenlegi aron is mintegy 10 millié forint per hektaros értéket képviselnek, €s egy
jovObeni befektetd érkezésekor a jelenlegi tulajdonos még ennél is 1ényegesen magasabb aron
tudja majd értékesiteni azokat. Ez hatalmas vagyoni el6nyt jelent. Elvarhaté lenne, hogy akinek
a maganérdeke ezt a médositast diktalja, az hozzajaruljon a folyamat koltségeihez.

Ujvari Laszl6 polgirmester: szavazasra bocsétotta a 2. pontot. Aki egyetért azzal, hogy a 2.
pontot — a banyaszati besorolas gazdasagi 6vezetté alakitasat - nem tamogatja, az szavazzon
kézfeltartassal.

Balastya Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete 6 igen szavazattal egyhangiilag az alabbi
hatarozatot hozta:

56/2026.(V1.8.)Kt. hatarozat
Targy: A Balastya, 0497/5 és 0499/10 hrsz-1 ingatlanok Kb-B homokbaénya tertiletbdl altalanos

gazdasagi teriiletbe sorolasa
Hatarozat

Balastya Kozségi Onkorményzat Képviseld-testillete a helyi Telepiilésterv moédositasa
dltalanos egyeztetési eljards soran tOrtént lakossdgi egyeztetés alapjan a tervezett
modositasokkal kapcsolatosan a Balastya, 0497/5 és 0499/10 hrsz-u ingatlanok Kb-B
homokbaénya teriiletbol altalanos gazdasagi teriiletbe sorolésat elutasitja.

Hataridé: 2026. jilius 15.
Felelds: Polgarmester

Hatarozatrol értesiil:

1.) Polgarmester — rajta keresztil Molnaré Kéfalvi Agnes féépitész, Varkonyi Gabor
teleplilésmérnok, Markus Rudolf épitész

2.) Irattar
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3. A 047/1 és az 551/12 helyrajzi szamu ingatlanokon megvalosult
zaportarozok mellé turisztikai funkciék telepitésének lehetévé tétele az
eredeti rendeltetés mellett

Molnirné Kofalvi Agnes foépitész: a kovetkezé pont a zaportarozokra vonatkozik ~ ez két
dian is szerepel —, amelyeknek a jovobeni hasznositasa a cél, kifejezetten turisztikai funkciok
telepitésével.

Hallerné Galosi Zsuzsanna lakos: jelezte, hogy a lakossag nem ismeri a Markus Rudolf éltal
készitett terveket.

Molndrné Kéfalvi Agnes foépitész javasolta, hogy betdlti a terveket, ezért kérte, hogy a
késdbbiekben térjenek vissza ra.

Ujvari Laszlo polgarmester: akkor most nem hoz ebben a testiilet dontést, majd a legveégén
visszatérnek erre a pontra.

4. A Doci ut mellett tervezett homokbinya rendeltetésének megfelelo
ovezetbe sorolasa, meglévo banyateriilet mezégazdasagiba sorolasa

Ujvari Laszlé polgarmester: elmondta, hogy ezt a pontot a lakossag egyértelmiien nem
tamogatja, ezért javasolta ennek elvetését.

Becsey Zoltan képviselé: elmondta, hogy a 4-es pont két kiilonbdzé dolgot allit. Az egyik része
a Ddci uton egy 0j banyadvezetbe val6 atsorolast javasol, amelyet semmilyen formaban nem
tdmogatunk. Van azonban ennek a pontnak egy masik része is, ami logikailag nem kapcsolodik
az eldz6h6z, csak annyiban, hogy az is egy banyateriilet. Ez a rész mér a Balastyai tanyak
teriiletén taldlhaté, ahol van egy jelenleg kimeriilt homokbanya. Biztonsagi okokbol
mindenképpen tamogatnunk kellene, hogy ez a teriilet minél elébb mezdgazdasagi 6vezeti
besorolast kapjon. Ezzel megakadalyozhatnink, hogy a jelenlegi dvezeti besorolds alapjan
barkiben felmeriiljon az igény a banya tovabbi mélyitésére.

Javasolta, hogy ezt a 4-es pontot valasszuk ketté és a 4.a pontban szereplé Doéci 1ti
homokbanyat utasitsa el a testiilet, a 4/b pontban szereplé, mar nem miikédé homokbanyat
viszont haladéktalanul sorolja vissza mez6gazdasagi teriiletté.

Ujvari Laszl6 polgarmester szavazasra bocsatotta a 4. pontot. Aki egyetért azzal, hogy a 4.a
pontot nem tamogatja, illetve a 4/b pontot timogatja, azaz a teriilet mez6gazdasagi tertiletté
visszasorolasa térténjen meg, az szavazzon kézfeltartassal.

Balastya Kozségi Onkorményzat Képviselé-testiilete 6 igen szavazattal egyhangulag az alabbi
hatéarozatot hozta:
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57/2026.(VL.8.)Kt. hatarozat
Targy: A Déci ut mellett tervezett homokbanya rendeltetésének megfeleld dvezetbe sorolasa,
meglévd banyateriilet mezdgazdasagiba soroldsa

Hatarozat

Balastya Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a helyi Telepiilésterv moédositdsa
altalanos egyeztetési eljaras soran tOrtént lakossagi egyeztetés alapjan a tervezett
modositasokkal kapcsolatosan

1. a Balastya, Doci Gt mellett tervezett homokbanya rendeltetésének megfeleld Gvezetbe
sorolasat elutasitja,

2. a meglévd banyateriilet mezégazdasagiba sorolasat elfogadja.

Hataridé: 2026. julius 15.
Felelos: Polgarmester

Hatarozatrol értesiil:

1.) Polgérmester — rajta keresztiil Molndrné Kéfalvi Agnes féépitész, Véarkonyi Gabor
teleplilésmérnok, Markus Rudolf épitész

2.) Irattar

5. Erdo- és csereteriiletek kijelolése

Molnirné Kéfalvi Agnes foépitész: A kovetkezd pont az erds- és csereerdd-teriiletek
kijel6lésére vonatkozik. Ezt a részt szakmailag és miiszakilag mindenképpen meg kell tartani a
tervezetben. Mivel a korabbi pontok kéziil tobbet is kivettiink az anyagbol, a telepiilésmérnok
szamitasai alapjan ezekre a teriiletekre sziikség van ahhoz, hogy meglegyen a jogszabalyilag
kotelezd zoldteriileti visszaminésitési szazalék. Emiatt a térképen jelolt teriiletek esetében a
modositas elkeriilhetetlen. Technikailag ennek kotelez6en maradnia kell a dokumentaciéban,
de atdolgozasra, visszakiildve.

Ujvari Laszl6 polgarmester: megkérdezte, hogy akkor most arrél szavaz a testiilet, hogy
atdolgozasra kiildjiik vissza ezt a részt?

Molnirné Koéfalvi Agnes foépitész: Igen. A dian lathaté teriiletek koziil a csikozott és a
vilagosabb részek érintettek. A bal oldali képen a jelenlegi allapot lathatd, a csikozott részben a
szélloda helyezkedik el. Ez a teriilet az M5-6s autopalya és a Forraskti Ut keresztez6désénél
talalhat6. Mind a négy oldalon vannak 6vezeteink, jorészt gazdasagi és turisztikai besorolasuak.

Ujvari Laszlo polgarmester: kérte, hogy szavazzanak arrdl, hogy az 5. pontot atdolgozasra
visszakiildik a teleplilés mérndknek.

Balastya Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 6 igen szavazattal egyhangulag az alabbi
hatérozatot hozta:
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58/2026.(VL.8.)Kt. hatarozat
Targy: Frdd- és csereteriiletek kijeldlése

Hatarozat

Balastya Kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testillete a helyi Telepiilésterv modositasa
altalanos egyeztetési eljards soran tortént lakossagi egyeztetés alapjan a tervezett
moédositasokkal kapcsolatosan a balastyai erdo- é€s csereteriilet kijeloléseket atdolgozasra
visszaadja a telepiilésmérnoknek.

Hataridé: 2026.jdlius 15.
Felel6s: Polgarmester

Hatdrozatrol értesiil:

1.) Polgarmester — rajta keresztiil Molnamé Ko6falvi Agnes féépitész, Varkonyi Gabor
telepiilésmérndk, Markus Rudolf épitész

2.) Irattar

6. Altalanos mezégazdasagi teriileten az épiiletek elhelyezésének 6 méteres
telekhataroktol valo tavolsaganak csokkentése, iiveghazak
épilletmagassaganak emelése

Ujvari Laszlé polgarmester ismertette, hogy ez a pont is két részbdl all és tisztazni sziikséges,
hogy kiilon vegyék-e a két pontot.

Becsey Zoltan képviseld kiegészitésként elmondta, hogy technolégiailag az elmult tiz évben a
korabbi, 4 méteres magassagu liveghazak teljesen elavultta valtak. Nyugat-Eurépaban, de ma
mar Magyarorszagon is komoly tapasztalatok mutatjdk, hogy a kertészek a 7-8 méteres
vapamagassagu tiveghazakban tudnak a leghatékonyabban termelni. Ez a m6dositas nem jelent
alapvetd szerkezeti valtoztatast a HESZ-ben, ez tisztan technoldgiai jellegii és indokolt frissités.
Minél magasabb ugyanis egy iiveghaz épiilete, annal stabilabb belsé klimat lehet benne
fenntartani. A stabilabb klima pedig egyértelmlien nagyobb produktumot ¢&s jobb
terméshozamot eredményez a ndvényeknél. igy ez gazdasagilag kiemelten fontos kérdés a helyi
termelOknek. Kérte jelezni, hogy ha valakinek van ezzel kapcsolatban ellenvetése vagy
észrevétele, egyébként véleménye szerint ezt a pontot tdmogatni kellene.

Ujvari Laszlé polgiarmester: kérte, hogy aki egyet ért a telekhatartol valé 6 méteres tavolsag
csokkentésével, illetve az tiveghazak megengedett magassaganak emelésével, az kézfeltartdssal

szavazzon.

Balastya Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 6 igen szavazattal egyhangulag az alabbi
hatérozatot hozta:
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59/2026.(V1.8.)Kt. hatarozat
Targy: Altaldnos mezOgazdasagi teriileten az épiiletek elhelyezésének 6 méteres
telekhataroktol vald tavolsaganak csokkentése, iveghazak épiiletmagassaganak emelése

Hatarozat

Balastya Kozségi Onkorményzat Képvisel-testiilete a helyi Telepiilésterv modositasa
dltalanos egyeztetési eljaras soran tortént lakossagi egyeztetés alapjan a tervezett
médositasokkal kapcsolatosan a Baléstyai Altalanos mezdgazdasagi teriileten az épiiletek
elhelyezésének 6 méteres telekhataroktol valé tavolsadganak csokkentését, iiveghazak
épiilletmagassaganak emelését elfogadja.

Hataridé: 2026. julius 15.
Felelds: Polgarmester

Hatarozatrol értesiil:

1.) Polgérmester — rajta keresztiil Molnarné Kéfalvi Agnes foépitész, Varkonyi Gabor
telepiilésmérnck, Markus Rudolf épitész

2.) Irattar

7. Az altalanos gazdasagi teriilet épitési szabalyainak feliilvizsgalata

Molnarné Kofalvi Agnes foépitész elmondta, hogy a tervezett modositdsok a Ga2 gazdasagi
Ovezetet érintik. Teriiletileg a Forraskuti Gt melletti részekre és a kisteleki jarasi igazgatési hatar
menti gazdasagi teriiletekre terjednek ki. A Kisteleki igazgatasi hatart érinté modositast az
elokészités soran elvetették. Ez a rész nem fut tovabb, a dontés értelmében nemleges lett.
Forraskuti ut menti teriiletek tovabbra is érintettek.

Becsey Zoltan képviselé elmondta: Forraskidti it mentén javarészt 6nkormanyzati tulajdonu
telkek talalhatok. A képviselO-testiilet egyetért abban, hogy a gazdasagi Svezetek felhasznalasi
lehetéségeit szigoruan korlatozni kell. Elvi dontésként sziikséges rogziteni, hogy megkdtések
nélkiil nem engedi a testiilet a helyi gazdasagi 6vezeteket ellendrizetleniil beépiteni. Szigoru
kotelmeket kell bevezetni minden gazdasagi dvezetre.

Ujvari Laszlé polgarmester: A jelenlegi formajaban benyujtott javaslatot el kell utasitani. A
kovetkez6 fél évet arra kell felhaszndlni, hogy a szabalyozast teljesen atdolgozzak. Ezen
id6szak alatt az Snkormanyzat nem tdmogathatja az olyan megkereséseket, amelyek a tervezett
szigoru megkotések nélkiil valosulnanak meg.

Kérte, hogy aki nem tdmogatja az dltalanos gazdasagi teriiletek épitési szabélyainak
feliilvizsgalatat, az szavazzon.

Balastya Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 6 igen szavazattal egyhangulag az alabbi
hatérozatot hozta:
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60/2026.(VL8.)Kt. hatarozat
Targy: Az altalanos gazdasagi teriilet épitési szabalyainak felilvizsgalata

Hatarozat

Balastya Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testilete a helyi Telepiilésterv modositasa
altalanos egyeztetési eljaras soran tortént lakossagi egyeztetés alapjan a tervezett
modositasokkal kapcsolatosan a Baldstyai az 4ltalanos gazdasagi teriilet épitési szabélyainak
feliilvizsgalatat

7

(A jelenlegi szabdlyozas 50%-o0s beépithetdséget enged, az épiiletmagassag esetén pedig 7,5 m
a maximum, a kovetkezd kiegészitéssel: ,, Az épiiletmagassdg a beépitheid telekteriilet max.
30%-dn 25m, tovabbi 15%-dn legfeljebb 15m lehet, ha az elhelyezendd funkciokhoz feltétleniil
sziikséges gyartds-, raktdarozds-, vagy feldolgozdstechnolégiai okokbol.”

Az épiiletmagassdg esetén a beépithetl telekteriilet max 30%-dn elérhetd 25 méieres
épiiletmagassdg maradna a jelenlegi szabdlyozds szerint, a 7,5 méteres alap magassagi érték
15 méteresre emelkedne, a teljes beépithetd teriiletrészen, nem csak a 15%-an.

A mddositasok csak a Ga-2 teriiletekre lesznek érvényesek, mely a Forrdskiti ut menti és a
kisteleki igazgatdsi hatdr menti gazdasagi tombot érinti. Ezeken a teriileteken jelentkeztek
komoly befektetdi igények, elsGsorban a szegedi nagyberuhdzdshoz)

elutasitja.

Hataridé: 2026. julius 15.
Felelos: Polgarmester

Hatarozatrol értesiil:

1.) Polgarmester — rajta keresztil Molndrné Kofalvi Agnes f6épitész, Varkonyi Gabor
telepiilésmérndk, Markus Rudolf épitész

2.) Irattar

8. Nyilvanyos telek kialakitasanak lehetové tétele

Ujvari Laszlo polgarmester: ismertette, hogy a telepiilésen taldlhatok olyan — tébbek kozott
Onkorményzati tulajdonti — nagyméretii, 2000 négyzetméter feletti telkek, amelyek jelenlegi
formajukban torténd hasznositiasa, mint pl. egyetlen lakohdz épitése gazdasagilag nem
hatékony. Az erdforrasokkal valo ésszerli gazdalkodas érdekében indokolt a teriiletek
megosztasa. Ennek megoldasa a nyulvanytelek kialakitasa, melynek 1ényege, hogy az ujonnan
1étrejovo belso telkek szamara kozvetlen és biztonsagos megkozelithetdséget kell biztositani a
kozteriiletrol.

Ehhez a ponthoz a képviseld-testiilet és a lakossag részérdl kérdés, észrevétel nem volt.
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Ujvari Laszl6 polgarmester: kérte, hogy aki egyet ért a nyulvanyos telek kialakitdsanak
lehetévé tételével az szavazzon.

Balastya Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete 6 igen szavazattal egyhangulag az alabbi
hatarozatot hozta:

61/2026.(VL.8.)Kt. hatirozat
Targy: Nyulvanyos telek kialakitasanak lehetové tétele

Hatarozat

Balastya Ko6zségi Onkorményzat Képviselo-testillete a helyi Telepiilésterv modositésa
altalanos egyeztetési eljards soran tortént lakossigi egyeztetés alapjan a tervezett
modositasokkal kapcsolatosan a Balastyan a nytlvanyos telek kialakitasanak lehetévé tételét
elfogadja.

Hataridé: 2026. julius 15.
Felelds: Polgarmester

Hatarozatrol értesiil:

1.) Polgarmester — rajta keresztiil Molnarné Kéfalvi Agnes foépitész, Varkonyi Gabor
telepiilésmérnok, Markus Rudolf épitész

2.) Irattar

9. Falusias lako- és telepiiléskozponti vegyes terilleteken a minimalis
épiiletmagassag torlése

Molndrné Kéfalvi Agnes f6épitész: elmondta, hogy a szabalyozas enyhitése nem jelenti azt,
hogy alacsony allattarté épiiletek, 6lak kzvetleniil az utcafrontra éptilhessenek. A jovében erre
kiemelten figyelni kell a telepiiléskép meg6rzése érdekében, de a kordbbi szabalyozasban
szerepld 3 méteres magassagi korlat a gyakorlatban életszertitlennek bizonyult. A modern
gazdalkodasi és épitési igények miatt indokolt a maximalis épitménymagassag feliilvizsgalata
és rugalmasabba tétele, a fenti utcafronti tilalmak megtartasa mellett.

Ehhez a ponthoz a képvisel6-testiilet és a lakossag részérdl kérdés, észrevétel nem volt.

Ujvari Laszl6 polgarmester: kérte, hogy aki egyet ért a falusias lako- és telepiiléskdzponti
vegyes terlileteken a minimalis épiiletmagassag torlésével az szavazzon.

Bal4stya Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 6 igen szavazattal egyhangilag az aldbbi
hatarozatot hozta:
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62/2026.(V1.8.)Kt. hatarozat
Targy: Falusias lako- és telepiiléskozponti vegyes teriileteken a minimalis épiiletmagassag
torlése

Hatarozat

Balastya Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiilete a helyi Telepiilésterv modositisa
altalanos egyeztetési eljards soran tortént lakossdgi egyeztetés alapjan a tervezett
modositasokkal kapcsolatosan a balastyai falusias laké- €s telepiiléskozponti vegyes teriileteken
a minimalis épiiletmagassag torlését elfogadja.

Hataridd: 2026. julius 15.
Felelés: Polgarmester

Hatarozatrol értesiil:

1.) Polgarmester — rajta keresztiil Molnarné Kéfalvi Agnes foépitész, Varkonyi Gabor
teleplilésmérnok, Markus Rudolf épitész

2.) Irattar

10. Honvéd utcaban épitési hely meghatarozasa

Ujvari Laszl6 polgarmester: felkérte Markus Rudolf épitész kollégat, hogy ismertesse mirdl
van sz ebben a pontban.

Mirkus Rudolf épitész: elmondta, hogy a telepiilés érintett teriiletein (igy a térképen fehérrel
jelolt részeken) egy 20 kV-os nagyfesziiltségli tavvezeték halad at, amely sajat védésavval
rendelkezik. A korabbi épitési szabalyzat ellentmondédsos médon a vezeték ala helyezte volna
az épiileteket, ami biztonsagi és jogi szempontbdl sem megfeleld helyzetet teremtett.

Annak érdekében, hogy az épitésiigyi hatdsag jogszeriien és biztonsagosan kiadhassa az épitési
engedélyeket, pontosan le kell hatarolni azokat a terliletrészeket, ahova az épiiletek ténylegesen
elhelyezhetdk. Ez a szabalyozasi megoldds ezt a problémat oldja meg, kiilonds tekintettel a
Forraskuti Gt menti beugr6 szakaszokra. A Honvéd utca 5-6s fout feldli, els6 szakaszén az 5
méteres eldkert kotelezd megtartisa problémat jelent, mert az érintett épiiletek szinte mar az
utcdba nyulnanak bele. Ezt a helyzetet is a nagyfesziiltségi tdvvezeték megléte kényszeritette

ki, és a modositassal ezt is rendezni sziikséges.

Ujvari Laszlé polgarmester: megkoszonte és felkérte a képviselo-testiilet tagjait a
hatarozathozatalra.

Balastya Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 6 igen szavazattal egyhangulag az alabbi
hatarozatot hozta:
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63/2026.(V1.8.)Kt. hatarozat
Targy: Honvéd utcaban épitési hely meghatdrozasa

Hatarozat

Balastya Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testillete a helyi Telepiilésterv modositésa
altalanos egyeztetési eljards sordn tOrtént lakossagi egyeztetés alapjan a tervezett
modositdsokkal kapcsolatosan a Balastya, Honvéd utciban épitési hely meghatarozasat
elfogadja.

Hataridé: 2026. jalius 15.
Felelgs: Polgarmester

Hatarozatrol értesiil:

1.) Polgarmester — rajta keresztil Molnarné Koéfalvi Agnes foépitész, Varkonyi Géabor
telepiilésmérndk, Markus Rudolf épitész

2.) Irattar

Becsey Zoltin képviselé ehhez a ponthoz még hozzétette, hogy felhivtak a figyelmét a 169/1
hrsz-i és koryezd telkek helyzeté, ahol a korabbi médositasok soran bekeriilt fekete/piros
hatarolé vonalak miatt a telek egy része belenyilik a szabalyozasi savba. Ha a tulajdonos ott
épitkezni vagy fejleszteni kivan, kotelezd telekhatir-rendezést kell végrehajtania. Ez az
eljaras a lakossagnak jelentds, tobb szazezer forintos kéltséget jelenthet, ezért fontos, hogy a
tulajdonosok ellendrizzék a hatalyos és médosulé HESZ-t a sajat ingatlanjaik tekintetében.

Molndrné Koéfalvi Agnes féépitész: elmondta, hogy ez egy korabbi jogszabalyi
kotelezettségbdl fakad, mivel magasabb szint(i térvény irja el6, hogy az ut szélességét végig 16
méteren kell tartani.

11. Az 1056 hrsz-4, jelenleg kozteriileti ingatlan épitési telekké alakitisa, az
1058 hrsz-i ingatlan épitési telekbol kozteriileti statuszba sorolasa

Ujvari Laszlé polgarmester: ismertette, hogy a Mora utcaban a hivatalos épitési telek és a
kijelolt kozut statuszat meg kell forditani. A jelenleg épitési telekként nyilvantartott teriiletet a
valosagban Utként haszndljak, ott infrastruktira és kozvilagitasi vezeték fut, mikdzben a
papiron létezd hivatalos kozat funkcidtlan. A modositas célja, hogy a jogi statusz kdvesse a
tényleges hasznalatot, igy a hasznalt utszakasz hivatalosan is kozteriiletté valjon.

Felkéri a képvisel6-testiilet tagjait a Modra utcai Ovezeti atrendezésrdl sz6lo javaslat
elfogadasara.

Balastya Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete 6 igen szavazattal egyhangilag az aldbbi
hatarozatot hozta:
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64/2026.(VL.8.)Kt. hatarozat
Targy: Az 1056 hrsz-0, jelenleg kozteriileti ingatlan épitési telekké alakitdsa, az 1058 hrsz-01
ingatlan épitési telekbdl kozteriileti statuszba sorolasa

Hatarozat

Balastya Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a helyi Telepiilésterv modositasa
altalanos egyeztetési eljaras sordn tortént lakossagi egyeztetés alapjan a tervezett
modositasokkal kapcsolatosan a Balastya 1056 hrsz-u, jelenleg kozteriileti ingatlan épitési
telekké alakitasat, az 1058 hrsz-i ingatlan épitési telekbdl kozteriileti statuszba sorolasat
elfogadja.

Hataridé: 2026. julius 15.
Felel6s: Polgarmester

Hatarozatrol értesiil:

1.) Polgirmester — rajta keresztil Molnarné Kéfalvi Agnes foépitész, Varkonyi Gébor
teleplilésmérndk, Markus Rudolf épitész

2.) Trattar

Ujvari Laszlo polgarmester: javasolta, hogy térjenek vissza a ppt. 3-as pontjahoz, a
zaportarozok mellé turisztikai funkcidk telepitésének lehetdvé tételéhez. Ismertette, hogy
mindkét zaportarozonal elindult egy fejlesztési folyamat, amelynek célja a teriiletek
komfortosabba tétele. Ahhoz, hogy a helyszineken illemhelyet, 61t6z6t vagy kitiloket lehessen
elhelyezni, jogilag elengedhetetlen a HESZ modositasa.

Hallerné Galosi Zsuzsanna lakos: felvetette, hogy van-e egyaltalan forrdsa az
onkormanyzatnak az 0j illemhelyek folyamatos tisztdn tartasara?

Ujvari Laszlé polgarmester: megjegyzi, hogy ez teljesen jogos igény, amellyel foglalkozni
kell, de kézben sorban jonnek a kérések is, hogy nincs megfelelé mennyiségl illemhely a
kozségben.

Juhész Arpad lakos: véleménye szerint a zaportarozé fejlesztésével kapesolatban az érintett
kornyez6 utcdk lakéit, de legaldbbis a Moricz Zsigmond utca lakossagéat mindenképpen meg
kellett volna kérdezni, de eddig ilyen jellegli megkeresés vagy egyeztetés egyaltalan nem
tortént. Megjegyezte, hogy a Forraskuti ut mellett kordbban kialakitott 0j épitési telkek €s az
ott megindult épitkezések turisztikai szempontbol jelenleg nem esztétikusak, nyaron a teriilet
és anovényzet teljesen ki van szdradva, ami a tervezett tlizraké helyek szempontjabdl rendkiviil
veszélyes €s problémas.

Markus Rudolf épitész: a tovabbiakban részletezte a beruhazas pontos miiszaki tartalmat. A
Gajgonyai zaportarozonal épiilne 5ltozéépiilet és kerékparos pihend. A tarozd tetején végig
beton jarda futna végig és molokat alakitanak ki, amelyek alkalmasak lennének csonakok,
kajakok vizre bocsatasara, esetleg horgdszatra. A szomszédos pihenderdonél 1évé tiizrakod
helyhez haldzati, vezetékes ivovizkut éptil.
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Az gybriszéki zaportarozo esetében a kertek végére keriilne a szocialis épiilet, de a koltségek
miatt ott nem vezetékes, hanem tartalyos viz lesz biztositva tisztalkodasra. Ivokut 1étesiilne még
a Bartok Béla utca sarkan 1évé jatszotérnél is. Pontositja, hogy a tarozok korbekeritett, zart
tertiletek, amelyek biztonsagi okokbodl csak nappali nyitva tartassal mitkodhetnek.

Biténé Dékany Zséfia lakos: elmondta, hogy gyermekeivel rendszeresen jarnak a teriiletre
biciklivel, és javasolta, hogy az uj épitkezések helyett elészor a meglévd parkot tartsak rendben
és gazmentesitsék. Kritizalta, hogy a rengeteg eliiltetett kis fa és cserje teljesen ki van szaradva
a vizhidny miatt, mik6zben a tarozokban ott a viz, amibdl meg kellene oldani az dntdzést.
Véleménye szerint a gyerekek sokkal jobban ki tudndk haszndlni a teriiletet, példaul a dombot,
ha az tisztan és gondozottan lenne tartva, mert jelenleg az egész kornyék egy ,,dzsumbuj”.

Ujvari Laszlé polgarmester: kiemelte, hogy ennek a pontnak a lényege a komfortjavito,
kisméretii épiiletek elhelyezhetdsége, amelyek idoszakosan miikddnének. Oszintén véllalta,
hogy azért nem tartottak korabban nagyobb lakossagi férumot, mert az elokészités soran nem
tudtak, hogy ezekhez a kisméretii komfortjavité épiiletekhez is HESZ médositasra lesz sziikség.

Péterné Barkanyi Timea képviseld: tdjékoztatja a jelenlévoket, hogy az Onkormanyzat a
projektre egy bruttd 65 millié forintos, nyertes TOP Plusz palyazattal rendelkezik, amely
jelenleg a tervezési fazisban van. Ha a testiilet most nem szavazza meg a HESZ moédositasat, a
palyazat nem mehet tovabb, és a forras elvész.

Dékany Jézsefné lakos: elmondta, hogy tamogatja a beruhazast. Ovodai munkéja sordn
tapasztalta, hogy amikor kijarnak a gyerekekkel a parkokba, komoly problémat jelent a mosdo
és a kézmosasi lehet6ség hidnya, kiilondsen, ha kint szeretnének tizoraizni.

Csaki Anita képvisel6: csatlakozott az el6tte sz616hoz, jelezve, hogy tobb kisgyermekes csalad
is kereste mar azzal az igénnyel, hogy a tdvolabbi utcdkbdl érkezok szdmadra is legyenek
kulturalt, mosdoval ellatott kozteriiletek, ezért mindenképpen tdmogatna a projektet.

Ujvari Laszl6 polgarmester: a szaradd ndvényekre reagilva elmondta, hogy a korabbi
projektnek sajndlatos modon nem volt része az ontdzdrendszer kiépitése. Ismertette az Ady
utcai volt erd6rész helyzetét, ahol a lakossagi panaszok miatt elvégzett tuskézas soran komoly
kihivasokkal szembesiiltek. A kitermelt anyag veszélytelen részét atrostaltdk, a veszélyes
hulladékot pedig hivatalosan elszallitottak a szegedi lerakoba, az 4trostalt foldanyag ott maradt.
Kiemeli a projekt komyezetvédelmi lényegét: a cél a helyi vizvisszatartds megvaldsitdsa, hogy
akifoly6 vizek ne tlinjenek el azonnal a Kisteleki-focsatornan keresztiil a Tisza irdnyaba, hanem
helyben hasznosuljanak mindkét zaportarozonal.

Kijelentette, hogy a fejlesztést ugy kell kivitelezni, hogy az ne zavarja a helyi lakosokat, de
hozzatette, hogy a projekt elvetése a teljes palyazati forras elvesztését vonja maga utan.

Csaki Anita képviselé: elmondta, hogy tdmogatja a projektet, mivel az 6nkormanyzatnak
ritkan adédik ilyen jellegti fejlesztési lehetdsége. Véleménye szerint a kisgyermekes csaladok

érdekében, pl. jatszotér, szankodomb, mosdo kialakitdsa nem szabadna kihagyni a palyazatot.

Becsey Zoltan képviseld: felhivta a figyelmet arra, hogy a kérnyéken lakok maér a zaportarozo
kialakitasa el6tt ott €ltek. Kérte, hogy a tulajdonosok jogait ne csorbitsak a helyiek el6zetes
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megkérdezése nélkiil. Kétségbe vonta a turisztikai fejlesztés valos hasznossagat ¢s
indokoltsdgat. Nem tartja elfogadhatéonak, hogy 65 millié forintot fektessenek be a két
zaportarozoba, mert ugy gondolja, hogy a forrasok elszamoldsa utdn egy hasznavehetetlen
létesitmény jonne létre.

Kizdrolag a lakossdggal kozésen kidolgozott, kompromisszumos megoldast tart
elfogadhatonak. Ennek hidnyaban a kdzérdekre val6 hivatkozast clutasitotta, és a projekt
elvetését kérte. Hatdrozott Aallaspontja szerint a beruhdzas jelenlegi formaban torténd
tamogatasa sulyos hiba lenne.

Ujvari Laszl6 polgarmester: megkiszonte az elhangzott véleményeket, majd megkérdezte
van-e tovabbi hozzéaszolas a képviseld-testiilet tagjai részErdl.

Péterné Barkanyi Timea képviselé: tovabbra is tamogatja a projekt megvaldsitasat.
Ramutatott arra, hogy bar a nyilvanos illemhely iizemeltetése felvethet kérdéseket, az
Onkormdanyzatnak nincs egyéb alternativ forrdsa egy ilyen tisztalkoddhelyiség és szociélis
¢épulet 1étrehozasara.

Csaki Anita képviselé: szintén timogatasarol biztositja a beruhazast. Véleménye szerint egy
mosddhelyiség vagy egy kisebb alapteriiletli szocialis épiilet kialakitasa nem zavarja és nem
lehetetleniti el a kérnyéken €16 lakosok mindennapjait.

Juhisz Jend alpolgarmester: Javasolta a jelen 1év6 érintett utcabeli lakosok meghallgatasat a
dontés elott.

Hallerné Galosi Zsuzsanna lakos: kifejtette, hogy a pihenéshez és nyugalomhoz valo alapvetd
jog miatt nem timogatja a projektet. Azért k61t6z6tt a falu utolso hazaba, kézvetlen szomszédok
nélkiili teriiletre, hogy a napi, munkaba t6rténd ingazas utan biztositott legyen a nyugalma.

Kamuti Ernéné lakos: kifogasolta a teriilet jelenlegi gondozatlansagat. A méteres gazt ritkan
zGzzdk le, a fasitast és Ont6zést elhanyagoljak, illetve kérdésként meriilt fel szamara, hogy a
latogatok milyen uton kozelitik meg gépjarmiivel a tervezett létesitményt. Jelezte, hogy a
megnovekedett forgalom az egyetlen burkolt utat, a lakok utcajat terhelné.

Ujvari Laszl6 polgarmester: Elismerte a lakossagi aggalyokat. Tajékoztatta a lakosokat, hogy
a teriilet gondozasa folyamatos, de sajnos az 5nkormanyzat munkaer§-kapacitasa és a feladatok
mennyisége forditott aranyban all egymassal. Kiemelte, hogy a kozfoglalkoztatott és fizikai
munkavallalék bér- és jarulékterhei - évi 30-40 millié forint - valamint a védéeszkdzok
biztositasa komoly terhet rénak az 6nkormanyzatra.

Amennyiben a képvisel-testiilet tdmogatja a beruhdzast, megkisérelnek a lakosokkal a
komfortzonat nem sért6 kompromisszumot koétni. Elutasitds esetén a probléma ugyan
megsziinik, de a palyazati lehet6ség is végleg elveszik.

Mirkus Marianna képviselé: Kezdeményezte, hogy a megalakulé munkacsoport elsd
feladatként hivjon Ossze egy esti lakossagi forumot. A jelen 1évé lakosok, koztiikk a Moéricz
utcabdl érkezdk jelenléte fontos, de nem képviseli a teljes térség véleményét. Mivel a palyazati
hatarid6 engedi, javasolta a lakosok és képvisel6k céliranyos egyeztetését a helyszinen.

Ujvari Laszl6 polgarmester: javaslatot kér, hogy ebben az esetben hogyan hatérozzanak a 3.
pont vonatkozasaban.
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Molnirné Koéfalvi Agnes f6épitész: véleménye szerint ez olyan, mintha tovabb tervezésre
visszaadna a testiilet, hiszen annak is lehet az a végeredménye, hogy nem ezt akartdk, és nem
igy csinalnék.

A Polgarmester szavazasra bocsatotta az atdolgozasra visszakiildés javaslatat.

Balastya Kozségi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete 6 igen szavazattal egyhangulag az alabbi
hatarozatot hozta:

65/2026.(VL.8.)Kt. hatarozat
Targy: A 047/1 és az 551/12 helyrajzi szam ingatlanokon megvaldsult zaportarozok mellé
turisztikai funkcidk telepitésének lehetové tétele az eredeti rendeltetés mellett

Hatarozat

Balastya Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testillete a helyi Telepiilésterv modositasa
dltalanos egyeztetési eljaras soran tortént lakossagi egyeztetés alapjan a tervezett
modositasokkal kapcsolatosan a Baldstya, 047/1 és a 551/12 helyrajzi szamu ingatlanokon
megvaldsult zaportarozok mellé turisztikai funkcidk telepitésének lehetdvé tételét az eredeti
rendeltetés mellett atdolgozasra visszaadja a telepiilésmérnioknek.

Hatarido: 2026. julius 15.
Felelos: Polgarmester

Hatarozatrél értesiil:

1.) Polgarmester — rajta keresztiil Molnarné Kéfalvi Agnes féépitész, Varkonyi Gabor
telepiilésmérndk, Markus Rudolf épitész

2.) Irattar

A tovabbiakban érkezett még néhany lakossagi észrevétel, hozzaszolas, ezek dsszefoglalva a
kovetkezok:

Egy lakossagi hozzasz6l6 nehezményezte, hogy a lakosok nem kapnak egyértelmii és érthetd
valaszokat a felmeriil6 kérdésekre. Kiemelte, hogy bizonyos képviselok részletes €s érthetd
magyarazata nélkiil a lakossag, s6t maguk a testiileti tagok sem latjak at teljesen a targyalt
iigyeket. Kritizalta, hogy a testiileti iilések érdemi el6készités helyett sokszor a pontok utélagos,
1smétlodo vitdiva valnak.

Lakosségi oldalré] felmeriilt a HESZ-moédositas hatridejének kérdése. Javaslat érkezett egy
olyan szigorité garancia-passzus beépitésére, amely véglegesen megtiltana a mezdgazdasagi,
erd6- és egyéb védett Hvezetek homokbanyaszati teriiletté valo atmindsitését, megelézve ezzel
a jovobeli befektetdi spekulacidkat. A Polgarmester jelezte, hogy ez 0j igényként jelent meg,
amely nem képezte a korabbi tervdokumentacioé részét, de az észrevétel hivatalosan iktatasra
kertilt.

Javaslatként elhangzott, hogy a vitatott zaportarozok helyett a balastyai viztaroz6 melletti — a
Horgész Egyesiilet altal sajat forrasb6l vasarolt — teriiletet vonjak be a jovébeli kozosségi és
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turisztikai fejlesztésekbe (pl. horgasztanya, jatszotér kialakitasa), ahol a kerékparut kdzelsége
is biztositott, €s a lakossag részérdl sem meriilnének fel kifogasok.

Egy lakos masfél éve huzodé ligyben kért felvilagositast a helyi szalmakoszora-készitd munkéak
megyei értéktarba tortén6 felvételérdl. A Polgarmester megerésitette, hogy az 6nkormanyzat €s
a Helyi Ertéktir Bizottsag a dontést meghozta és a dokumenticiot a Megyei Ertéktar
Bizottsagnak tovabbitotta, az ligy intézése folyamatban van.

Ujvari Laszl6 polgarmester: megkdszonte a megjelent lakosoknak és a képviseld-testiilet
tagjainak az aktiv részvételt, a pro és kontra érveket, valamint a konstruktiv vitat.
Hangsulyozza, hogy a dontéshozatali mechanizmus hosszas folyamata a valés 6nkormanyzati
munka része, amelynek célja a telepiilés szamara legoptimalisabb dontések meghozatala.

Mivel t6bb napirendi pont és hozzaszdolas nem volt, a Polgarmester az tilést hivatalosan bezarta,
¢s a jelenlévoknek jo éjszakat kivant.

fé’z !' | II\;:

Ujvari Laszlo dr. Barna Angéla
polgarmester jegyzo

27



Balastya Kozségi Onkormanyzat
Polgirmesterétol

6764 Balastya, Rakéczi u. 5
telefon: 62/278-222, 578-160 fax: 62/278-320, e-mail: polgarmester@balastya.hu

MEGHIVO
Balastya K6zségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

2026. junius 8. napjan (hétfé) 18.00 drakor

tartja rendkiviili, nyilvanos képvisel6-testiileti {ilését a Miivelddési Hiz nagytermében (6764
Balastya, Széchenyi u. 15.), melyre tisztelettel meghivom.

A Képviselo-testiileti iilés napirendi pontjai:

1.) A Helyi Epitési Szabélyzat médositdsanak véleményezési szakaszaban tartott lakossagi
férumokon elhangzott észrevételek dsszegzése

Ea.: Ujvari Laszl6 polgarmester, Molnarné Kéfalvi Agnes féépitész

A napirendi pont fontossagara valé tekintettel feltétlen és pontos megjelenését kérem.

Balastya, 2026. junius 4.

Ujvari Laszlo s.k.
polgarmester



JELENLETI iV

Balastya Kozségi (")nkorményzat Képviseld-testiiletének 2026. janius 8. napjan
megtartott, 5. nyilvinos, soron kiviili képviseld-testiileti iilésén megjelentekrol

A képviselé-testiilet részérdl megielentek:

Ujvari Laszlé polgarmester
Becsey Zoltan Tamas képviseld
Csaki Anita képviseld

— Fodor Fanras—— —— keépviseli—
Juhdsz Jend képviseld
Mirkus Marianna képviseld
Péterné Barkanyi Timea képviseld

Tanacskozasi joggal jelenlévo(k):

dr. Barna Angéla jegyzo
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Balastya Kozségi Onkormanyzat
Fo6épitésze
6764 Balastya, Rakéczi u. 5. sz.
telefon: 30-374-1020 foepitesz@balastya.hu,

Iktatoszam: BPH/872-19/2026.

FOEPITESZI VELEMENY

A 2026. méjus 19-én indult és 2026. junius 8-ig tartd ,,Balastya Telepiilés Telepiilésterv modositdsa
altalanos egyeztetési eljarassal v7” tervezési folyamat véleményezési eljarasa alatt 2026. majus 28.
napjan és 2026. junius 2. napjan lefolytatott lakossagi forumok és a csatolt beérkezett irasos
vélemények alapjan javaslom a Képviseld-testiiletnek levenni a tervezési feladatok koziil a

4. a Déci it mellett tervezett homokbénya rendeltetésének megfeleld dvezetbe sorolasa, meglévo
banyateriilet mezégazdasagiba sorolasa

témakart.
Javaslom tovabba megfontolni a

2.2 0497/5 és 0499/10 hrsz-u ingatlanok Kb-B homokbanya teriiletb6l altaldnos gazdasagi teriiletbe
sorolésa,

témakor kivételét is tekintettel arra, hogy a teriilet Kistelek kbzigazgatasi hataratol kevesebb, mint
250 m-re taldlhaté. (Ezen elbiras alél a dokumenticidban kériink az orszagos f6épitészt6l
felmentést.)

Felhivom a figyelmet, hogy fentiek elfogadasa esetén e véltozasok a
5. erd6- és csereteriilet kijelolések.

témakorét is maga utin vonja — mivel 4t kell szdmolni a csokkentett igény esetén fellépd
csereteriiletek mértékét.

Beterjesztésem elfogaddsa esetén javaslom, hogy atdolgozas céljabol a telepiiléstervezd mérndknek
a véleményezési tervdokumentacio keriiljén visszaadasra.

Balastya, 2026. junius 3.

..................................................

dr Barna Angéla
jegyz6 megbizasabol
Molnédrné Kéfalvi Agnes
telepiilési f6épitész
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