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Balastya Ko6zségi On kormanyzat Képvisel6-testiiletének
7/2005.(1V.09.) Kt. szami rendelte'
Balastya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

egységes szerkezetben

Balastya Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi 6nkorményzatokrél sz6lé6 1990. évi
LXV. térvény 10. § (1) bekezdés a), d) pontjaban kapott 4t nem ruhazhaté hataskdrében eljarva és a 16.
§ (1) bekezdése felhatalmazisa birtokaban, valamint az épitett kornyezet alakitisarél és védelmérdl
52016 1997. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban Etv.) 13. §-dban és a végrehajtasara kiadott Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (tovabbiakban OTEK) szdlé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 4. §-aban foglaltak alapjan, a kovetkezd bekezdésben felsorolt véleményezési
hatéaskorrel felruhazott szervek véleményének kikérésével, Baléstya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl
sz616 7/2005.(IV.09.) Kt. sz. rendelet (tovabbiakban: R.) mddositasarsl

a Csongrad Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: CsMK) Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal
Allami Foépitész, az Also-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség,
az Als6-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi és Viziigyi Igazgatosag, a CsMK Népegészségiigyi
Szakigazgatisi Szerve Népegészségiigyi Intézet, a CsMK Katasztréfavédelmi Igazgatosag, a CsMK
Kozlekedési Feliigyel6sége, a CsMK Foldhivatala, a CsMK Erdészeti [gazgatosag, a CsMK Novény- és
Talajvédelmi Igazgatosag, a Csongrad Megyei Onkormanyzat, a Honvédelmi Minisztérium, a Magyar
Banyaszati és Foldtani Hivatal illetékes banyakapitanysaga, az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsag, a
Nemzeti Kozlekedési Hatosag illetékes igazgatésaga, a Nemzeti Média- és HirkozIési Hatésag Hivatala
illetékes Iroda, az illetékes Rendérkapitinysig, a CsMK Szeged Jérasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivatal, mint I. fokon illetékes épitési hatésag, tovabba a szomszédos telepiilések Onkormanyzatai
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

A rendelet hatilya és alkalmazasa
(1) Jelen rendelet hatalya Balastya kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

)} Az (1) bekezdés alatti teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt épiiletegyiittest épiteni, 4talakitani, béviteni, felujitani, helyreallitani,
korszertisiteni €s lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egyttt: épitési munkat végezni), és ezekre hatosdgi engedélyt adni kizarélag jelen rendelet
(tovébbiakban: HESZ), valamint a rajzi mellékleteit képezo aldbbi szabalyozasi terveknek
megfelelden lehet:

1. sz. melléklet: SZABALYOZASITERV ~ M=1:10.000 (tovabbiakban: SzT-1)
2. sz. melléklet: SZABALYOZASITERV  M=1: 4.000 (tovabbiakban: SzT-2)
3. sz. melléklet: SZABALYOZASITERV  M=1: 2.000 (tovabbiakban: SzT-3)
4. sz. melléklet: Helyileg védett objektumok és régészeti teriiletek

S. szamu melléklet: Lakoteriilet épitési Gvezeteinek beépitési szabalyai

A tervi mellékletek eredeti példanyait BALASTYA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI
TERVE (tovabbiakban: TERV) elnevezésii tervdokumentacié tartalmazza.

(3) A jelen rendeletben nem szabélyozott kérdésekben az OTEK és az orszagos érvényt
rendelkezések (tovabbiakban: altalanos szabélyok) elbirdsait kell figyelembe venni.

' Médositotta a 11/2010. (09.01.), 10/2013. (09.12.) és a 2/2017. (02.01.) Onk. rendelet.
? Médositotta a 10/2013. (09.12.) Onk. rendelet. Hatalyos 2013. szeptember 27. napjatol.
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Szabalyozasi elemek

(1) A kdtelezé szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabol lényeginek tekintendok,
megvaltoztatasuk csak a TERYV el6zetes modositasaval lehetséges.
Ezek az elemek a kovetkezok:
szabalyozasi vonal,
tertiletfelhasznalasi egységek, épitési dvezetek és 6vezetek hatara,
teriiletfelhasznalasi — Gvezeti besorolas és eldirasok,
az épitheté épitménymagassiagra és az egyes teriileti méretek minimumara, illetve
maximumara vonatkozo hatarértékek,
épitési vonal, amelyre az épiilet homlokzatanak legalabb 50 %-a helyezendd.

(2) Az (1) bekezdés alatt fel nem sorolt elemek iranyadénak tekintend6k, érvényesitésiik ajanlott,
de a tovabbi tervezés, illetve a végrehajtas soran sziikségessé valo kisebb moddositasuk —
megfeleld miiszaki-telepiilésrendezési alitamaszté munkarészekkel indokolva — az
épitési engedélyezési eljaras keretében lehetséges.

(3) A TERV1dl eltéré szabéalyozasi vonal kizardlag a biztonsag (belatdsi haromszdg, kézmii
védoésav, stb.) miatt sziikséges — az eldiranyzottnal nagyobb mérték(i — utszélesités érdekében
engedélyezhetd. Az igy nyert teleksav egyidejiileg a vonatkozo altalanos szabalyok szerint
kozteriiletként lejegyzendd.

(4) A kijelolt tartalékteriiletek atmeneti hasznositdsa — a tervezett igénybevételig — belteriileten
valtozatlanul a jelenlegi, illetve kiilteriileten Me jel(i mez6gazdasagi, ,,egyéb” dvezet lehet.

(5) A tartalékteriiletek fejlesztési célu igénybevételét megelézéen a belteriileten kijel6lt részre
telekalakitasi terv, a kiilteriileten kijel6ltekre szabalyozasi terv készitendo.

RESZLETES ELOIRASOK
3.8

Kozigazgatasi és belteriileti hatar

(1) A kozség kozigazgatasi teriilete nem valtozik.
(2) A belteriileti hatar modositasat — sziikség szerint, a beépitésre szant teriiletek fokozatos,
litemezett belteriiletbe vondsaval — a vonatkozo altalanos szabalyok alapjan kell lefolytatni.

4.§

A teriiletek rendeltetése

(1) 3 Az 1. § (1) bekezdés szerinti tervezési teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriileteket foglal magaba. Ezen beliil
a beépitésre szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:
a.) lakéteriilet,
b.) vegyes,
c.) gazdasagi és
d.) kiilonleges teriilet lehet;
a beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:
a.) kozlekedési és kozmiiteriilet,
b.) zoldteriilet,
c.) erdéteriilet,
d.) mezdgazdasagi,
e.) vizgazdilkodasi teriilet, valamint
f.) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet lchet.

* Médositotta a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.
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5.§

Beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai

(1) A beépitett és beépitésre szant teriileteket az SzT-1, SzT-2 és SzT-3 tervek tiintetik fel.

(2) Beépitésre kijelolt (tervezett, illetve hasznalatat tekintve atmindsitett) teriiletek beépitésének
megkezdését megeldzden a sziikséges el6készitdé munkdakat (elokézmiivesités, feltoltés,
tereprendezés, talajmechanikai, mérndkgeoldgiai feltaras, stb.) — legfeljebb tombméretii
teriiletenként titemezve — el kell végezni. Amennyiben a beépitésre szant foldrészlet jelenlegi
rendeltetése term6fold, a beruhazashoz a foldiigyi hatdsag engedélyének beszerzése
sziikséges.

(3) Beépitésre szant teriiletek igénybevételének bekovetkeztéig legalabb részleges
kozmiivesitettség (OTEK 8.§ (2) b.) biztositand6, amit a belteriileten fokozatosan teljes
kozmiivesitettségre kell fejleszteni.

(4) A beépitettség kotottségeire tekintettel kialakult Gvezeti besorolasu és telepiiléskozpont
vegyes terlileteken, tovdbba mindazon tervezett épitési dvezetben, ahol a tdmb beépitése
megkezd6dott — az illeszkedés érdekében — a szomszédos épiileteket, épiiletrészleteket
(kerités, kapu, stb.) meghatarozé kornyezeti elemként kell figyelembe venni.

(5) Az Uj épiilet altaldban a jobb miiszaki allapott, vérhatéan hosszabb ideig fennmaradé
éplilethez illeszkedjen, kivéve ha annak tdmegardnya, formavilaga és anyaghasznilata
igénytelen, alacsony €pitészeti szinvonald, kdrnyezet-, vagy tajidegen.

(6) Az egyes telektombokon belill a besoroldsnak megfeleld szabélyozasi eléirasok — egyéb
pontositas hidnydban — az eltérd rendeltetésii létesitményekre is vonatkoznak (pl.:
lakoteriileten 1év6 intézmény, vagy kereskedelmi, szolgaltato, ipari, illetve mezégazdasagi
lizemi épitmény épitési feltételei).

(7) Pincét épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet.

(8) A tervezett lakoteriileti bovitések teriiletén az épitési engedély feltétele, hogy a kijelolt
utcanyitas, ill. -szélesités koztertileti lejegyzése, a durva tereprendezés, illetve a sziikséges
kozmiivek és kozmiip6tld berendezések kiépitése az épitkezés megkezdéséig megtorténjen.

(9) A HESZ szerinti épitménymagassag alsé hatara kizarolag utcavonalon, tovabba a kozteriilet
feldl lathat6 helyen, max. 20 m telekmélységig érvényes.

(10) A keritésépités altalanos szabalyain tGl — a balastyai hagyomanyokra tekintettel — az
utcavonalon max. 2,5 m magas, legalabb 50 %-os aranyban hézagos kerités épitendd. A
tomor szakasz €s a hézagos szakasz max. 1,2 m magas tomor labazata téglabol (vagy téglaval
burkolt betonbdl), illetve max. 0,3 m magassagig burkolatlan betonbdl épithetd, mig a
hézagos részek anyaga fa, fiigg6leges fémpalca, vagy drothald, ill. fémracs lehet.

(11) Nem kozteriilettel hataros telekhatir mentén a legkisebb novénytelepitési tdvolsig az
ingatlan hatéaratol:

— 3,0 m-nél magasabbra nem n6vé gyiimoélcs-bokor és diszcserje: 1,0 m,

— 3,0 m-nél magasabbra nem novo gyiimolcs- és egyéb diszfa: 1,5 m,

— 3,0 m-nél magasabbra n6vé gylimélcs- €s diszfa, valamint gyiimolcs-bokor és diszcserje
(8l6sovény): 3,0 m.

(12) Az egyes telkeken Iétesiilé épitmények rendeltetésszerli hasznalatidhoz sziikséges
gépjarmiivek szdméra az éltaldnos szabalyok (OTEK 42. §) szerinti elhelyezési lehetdséget
kell biztositani.

6. §

Lakoéteriilet

(1) A teriiletfelhasznalas altalanos jellege szerint laké, mig sajatos epitési hasznalata alapjan
falusias lakoteriiletekre vonatkozé 4ltaldnos eléirdsokat az OTEK 14. § (1)-(2) bek.
tartalmazza, de lizemanyag-t6lt6 a teriileten nem létesithetd!
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(2) Ovezeti besorolas: a.) kialakult — jele Lfk,
b.) tervezett: bl.) altalanos — jele Lft,
b2.) vallalkozéi — jele Lfv
(3) A kialakultnak tekinthetd — Lfk jeli ovezetben elhelyezkedd — lakotelkek a vonatkozo
eléirasok (beépitési mod, -%, tiiztavolsag, stb.) betartasaval méreteiktél fiiggetleniil
beépithetok.
Uj tel(k)ek kialakitisa (telekmegosztas, -atosztds) — kialakult ovezetben — akkor
engedélyezhetd, ha a kialakulo6 tel(k)ek teriilete, illetve homlokvonala legalabb azonos a
kovetkezo valtozatok valamelyikével:
a./ a vailtozatlanul maradé szomszédos lakételkek teriileteinek és utcai
homlokvonalainak itlagaval, vagy
b./ az adott tombben a telkek legalibb egyharmadara jellemz6 méretekkel,
c./ teriilete min. 800 m?, atlagos szélessége min. 16 m.
(4) Az egyes lakotelkeken a lakasokat egy k6zos épiiletben kell elhelyezni.
Egyéb épitmény — hagyoményos szdéval un. melléképiilet — az egyes telkek ,.épiilet
elhelyezésére szolgald” részén beliil épithetd.
(5) * Az Lfk Lft és Lfv jelt lakoteriiletek épitési hasznalatdnak megengedhetd hatdrai — az 5.
szamu melléklet szerint — a kovetkezok:
Beépitési mod: jellemzden oldalhataron, vagy szabadon allo; illetve kivételesen, kialakult
(Lfk) 6vezetben zartsori, hézagosan zartsora, vagy ikres.
Legnagyobb beépitettség: max. 30 %, ezen kiviil féliaval vagy iiveghazzal beépitheté a
telek 15%-a, a telekhatartél min. 3,0 m tavolsagra.
Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 6,0 m
A tetdidom 30°-45° kozotti hajlasszogi lehet.
Legkisebb zoldfeliilet: min. 40,0 %
Telekteriilet: Lft vezetben: min. 800 m?, telekszélesség min. 17,0 m,
Lfv 6vezetben: min. 1.500 m?, telekszélesség min. 22,0 m,
illetve kialakult (Lfk) 6vezetben a (3) bek. szerint.
(6) A felsorolt hatarértékek a kovetkezo kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitendok:
a./ A beépitési mod csak kialakult 6vezetben, 12 m-t el nem ér6 telekszélesség esetén, illetve
a szomszéd épiilet nyilas nélkiili tiizfalanak takarasa érdekében lehet zartsord, hézagosan
zartsoru, vagy ikres.
b./ Altalanos esetben a lakoteriiletek beépitési modja a telek méreteitd] és elhelyezkedésétsl
fiiggben valaszthato, és szabadon allé, vagy oldalhataron 4allé lehet.
c./ Oldalhatéros és ikres beépités esetén az oldalkert min. 6,0 m. Szabadon all6 beépitési mod
véalasztasa esetén — a szomszéd esetlegesen eltéré (oldalhataros) beépitési szandéka
érdekében — a kedvezdtlenebb tdjolast oldalhatdr mentén min. 3,0 m, a kedvez6bb tajolasu
telekhatar mentén, legalabb 20 m-es mélységig min. 6,0 m széles oldalkert biztositandé.
d./ Elékert a TERV szerinti helyeken, illetve kialakult 6vezetben torténé atépités esetén
akkor engedélyezhetd, ha mindkét szomszédos beépités elokertes. Az eldkert mérete az
adottsagok és a vonatkoz¢ illeszkedési eléirasok figyelembe vételével alakithato.
Kivétel a Terv szerint beirassal meghatarozott méretii elokertek (pl.: a Forraskti és a Doci,
valamint az 5-0s Gt mentén, ahol az el6kert 10,0-60,0 m),
e.) Lfk jelii 6vezetben, a meglévo lakdépiilet bovitése — kizarolag kereskedelmi-szolgaltatd
tizlet létesitése érdekében — az eldkertben is engedélyezhetd. Ebben az esetben az elékertben
épiilt rész épitménymagassaga max. 3,0 m lehet, tovabba — saroktelek — esetén a kozlekedés
biztonsadgahoz sziikséges belatas feltételeit biztositani kell.
f.) Az Lfv jelii 6vezetekben preferalni kell a lakoteriiletet nem zavaro, gazdasagi kiegészit6
tevékenységek, kisvallalkozasok megtelepedését.

* Médositotta a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet.



BALASTYA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE 2017

7. 8§
Vegyes teriilet

(1) A fteriiletfelhasznalds altalanos jellege szerint vegyes, elhelyezkedése és sajatos épitési
haszndlata alapjan telepiiléskdzponti besorolasu teriiletek altaldnos eldirdsait az OTEK 15.
¢s 16. §-a tartalmazza.

(2) A TERYV szerint Vt jelii 6vezetbe sorolt teriileteken kizardlag lakast tartalmazé épiilet csak
kivételesen, a meglévé beépités kiegészitéseként, illetve a telek korlatozott méretei miatt
engedélyezhet6. Ha a bovités soran a foldszinti alapteriilet legalabb 50 %-4n nem épiil
kozellatasi létesitmény (kereskedelmi és szolgaltatdo létesitmény, illetve kozosségi
intézmény), akkor a megengedhet6 hatarértékek a kovetkezok:

Beépitési mod: zartsora, szabadon- vagy oldalhataron allé, elokert nélkiili vagy el6kertes, a
TERVen abrazoltaknak megfelelden.

Szintteriilet stiriség: max. 0,8

Legnagyobb beépitettség: max. 40 %

Epitménymagassag: min. 4,5 m, max. 7,5 m

Legkisebb zoldfelilet: min. 30,0 %

Telekteriilet: kialakult, illetve min. 1.000 m?

(3) Amennyiben a f6ldszinti alapteriilet legalabb 50 %-4n a (2) pontban foglalt kozellatasi
létesitmény épiil, ugy a megengedhet6 hatarértékek a kovetkezok:
Beépitési mod: mint (2) pont esetében
Szintteriilet stiriség: max. 1,5
Legnagyobb beépitettség: max. 50 %

Epitménymagassag: min. 4,5 m, max. 7,5 m
Legkisebb zoldfeliilet: min. 20,0 %
Telekteriilet: kialakult, illetve min. 1.000 m?

(4) A Vt jeli teriileteken — az utcaképre kihaté épitési munka esetében — elvi épitési

engedélyezési eljaras lefolytatasa sziikséges.

8.§

Gazdasagi célu teriilet

(1) A teriiletfelhasznalas altalanos jellege szerint gazdasagi, mig sajatos épitési hasznalata alapjan
kereskedelmi-szolgaltato; ipari, valamint mezoégazdasagi iizemi besorolasu.

(2) Az OTEK 18. §-ban foglalt altalanos eléirasokon til, sajatos épitési hasznalatuk alapjan ide
tartoznak a mezdégazdasagi lizemi teriiletek (hajdani majorok, 4llattarté telepek,
mezo6gazdasagi kézpontok, stb.).

(3) Az egyes létesitmények részére telek alakitando, melyen tobb épiilet is elhelyezheto.

(4) A jelenleg kialakultnak tekinthet6 telkek — a miikodés feltételeinek biztositdsa esetén — a
vonatkozo el6irasok betartasaval, méreteiktol fliggetleniil be€pithetok.

(5) A telkek megosztasa akkor engedélyezhet6, ha a kialakuld telkek mindegyike eléri a min. 20
m szélességet és a min. 3.000 m” teriiletet.

(6) Az Ovezetben épithetd lakas/ok/ szintteriilete nem haladhatja meg a gazdasagi célu
helyiség/ek/ szintteriiletét. Lakasonként egy gépjarmii-tarolé 18,0 m?” szintteriilettel akkor is a
lakorészhez szamitando, ha annak épitése az engedélyezesi tervben nem szerepel.

9.§

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi célu teriilet

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriiletekre vonatkozo 4ltalanos eléirasokat az OTEK 18-19. §-a
tartalmazza.
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(2 Az OTEK 19. § (2)-(3) bekezdésében foglaltak koziil a Gksz* jelt (az M5-6s ut
csomépontjahoz csatlakozd) teriileteken nem létesitheté lizemanyagtoltd, illetve az abban
foglaltakon tul a teriileten elhelyezheté a mezd- és erddgazdasagi termelés védétavolsagot
nem igényld (iizemi) létesitményei, valamint a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet
szamara szolgalo lakasok.

(3) Ovezeti besorolas jele Gksz és Gksz*

(4) A Gksz és Gksz* jelli 6vezetben a teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatdnak
megengedhetd hatarait a kovetkezok szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allé, legalabb 5,0 m el6-, 6,0 m oldal- és 10,0 m hatsokert
biztositasaval.

Legnagyobb beépitettség: Gksz jelii teriileteken max. 40,0 %, Gksz* jelii teriileteken max.
30 %.

Epitménymagassdg min. 3,0 m, max. 7,5 m, de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet
fiiggvénye, azaz a megengedhetd legnagyobb égitménymagasség 200 m” szintteriiletig max.
4,50 m, 400 m? szintteriiletig max. 6,0 m, 400 m"” szintteriilet f616tt max 7,5 m.

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet Gksz jelii teriileteken min. 20,0%, Gksz* jelii teriileteken
min. 25 %.

Telekmegosztas esetén az egyes kialakithat6 telkek nagysaga min. 3.000 m?, szélessége min.
20 m.

(5)° Az SzT-1 terven jelolt teriileteken az eredeti ,,gyep” miivelési 4g nem véltoztathaté meg,
épiilet itt nem épithetd, tovabba burkolt feliilet nem alakithato ki.

(6) Az (5) bek. szerinti mélyfekvésii, iddszakosan vizjarta teriileteken éléhely-rekonstrukcio
végzendd, un ,,vizes élohely” alakitand6 ki €s tartand6 fenn.

10. §
Ipari teriilet

(1) Az ipari teriiletekre vonatkoz6 altalanos el6irdsokat az OTEK 20. §-a tartalmazza.

(2) Az OTEK 20. § (2) bekezdésének 1. pontja szerinti jelentés mértékii zavard hatéasu teriilet a
Terv teriiletén nem helyezhet? el.

(3) Ovezeti besorolés jele Gip

(4) Az Gip jeli teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatanak megengedheté hatarait a
kovetkez6k szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon 4llé,

legalabb 5,0 m el6-, 4,0 m oldal- és 10,0 m hatsokert biztositasaval.
Szintteriilet siiriség: max. 0,8

Legnagyobb beépitettség: 40,0 %

Epitménymagassig min. 3,0 m, max. 7,5 m,

de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet fiiggvénye, azaz a megengedhetd
legnagyobb épitménymagassag 200 m?’ szintteriiletig max. 4,50 m,

400 m* szintteriiletig max. 6,0 m, 400 m? szintteriilet f6l6tt max 7,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 25,0 %

A kialakithat6 telekteriilet nagysaga min. 3.000 m?, szélessége min. 20 m.

(5) A (4) pontban felsorolt hatarértékek koziil a max 7,5 m épitménymagassagnal — technolégiai
kotottségek miatt — az épitési hatésdg nagyobb épitménymagassagot is engedélyezhet,
megfeleléen bizonyitott miiszaki indokok alapjan (pl. viztorony, sild, stb.).

(6) 7 A teriileten engedélyezheté épitményeket a teriiletet keresztezd szénhidrogén-vezeték és
védobtavolsaga figyelembe vételével lehet elhelyezni.”

> A (2)-(4) bekezdést médositotta a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet.
® Az (5)-(6) bekezdéssel kiegészitette a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet.
7 Kiegészitette a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet.
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11.§
Mezégazdasagi iizemi teriilet

(1) A mezégazdasagi iizemi teriilet elsdsorban a mez6- €s erdégazdasagi termeléshez kapcsolédo
tizemi épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Mezogazdasagi tizemi teriileten elhelyezhetd
a./ a mez6- és erddgazdasagi termeléshez kapcsol6do, koncentralt elhelyezést igényld tizemi
épiiletek,
b./ az OTEK 19. (2)-(3) és 20. § (4)-(5) bekezdéseiben felsorolt létesitmények.
(3) Allategészségiigyi szempontbol jelentds nagysagi allattart6 telep telepitése, illetve miikodése
a lakéteriiletekt6l min. 500 m tavolsagban engedélyezhetd.
(4) Ovezeti besorolas jele: Gm
(5) A Gm jelti 6vezetbe tartozo 1étesitmények esetleges bovitése, vagy funkciovaltasa esetén a 10.
§ (4) és (5) bekezdés szerinti eldirasokat kell figyelembe venni, a kovetkez6 mddositassal:
Legnagyobb beépitettség: 30,0 %
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %

12. §
Kiilonleges teriiletek

(1) Kiilonleges teriiletekre vonatkozé altaldnos el6irasokat az OTEK 24. §-a tartalmazza.

(2) Balastya esetében a kiilonleges teriiletek beépitése szabadon all6 moédon, min. 5,0 m eld-, 3,75
m oldal- és 10,0 m hatsokert biztositasaval torténhet. Egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Kiilonleges teriiletekbe tartozo létesitmények:

a.) KI jelii a jelenlegi, kiilteriileti 0,7 ha nagysagi camping, a hindu templom és az autépalya
csomopontjanal a mérnokségi telep teriilete.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezdk:
Szinttertilet stirtiség: max. 0,1
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagasség: max. 7,5 m.
Telepitendo legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %o
A telekteriilet nagysaga a kialakult.

b.) KS a jelenlegi, mintegy 2,24 hektar nagysagu sportteriilet.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezdk:
Szinttertilet stirliség: max. 0,1
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %

Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 7,5 m.
Telepitendo legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %
A telekteriilet nagysaga a kialakult.

¢.) KT jeli teriilet a mintegy 3,2 hektar nagysagti temeté, tovabba a KKp jelii kegyeleti
park mintegy 2,7 ha nagysagu teriilete.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezok:
Szinttertilet stiriség: max. 0,1
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassag: kialakult, illetve max. 4,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %
A telekteriiletek nagysaga: kialakult.

d.) KH jeli teriiletek a hulladékkezelo Iétesitmények: a jelenlegi (megsziintetendd)

szeméttelep (hrsz.: 09/114) teriiletén kialakitandé hulladékudvar és az itt elhelyezend6
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dogkonténer telke, tovabba az &atépitést — technologiai korszertsitést és bovitést —
igényl6 szennyviztisztito

Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kévetkezok:

Szintteriilet stirtiség: max. 0,1

Legnagyobb beépitettség: 10,0 %

Epitménymagasség: max. 4,5 m.

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 10,0 %

A telekteriilet nagysaga: min. 3.000 m*

e.) Banyaszattal érintett tertilet
Banyaszattal érintett teriileten végezhetd tevékenység a vonatkozo altalanos szabalyok
szerint engedélyezheto.
Uj béanya nyitasahoz akkor mem sziikséges a TERV médositisa, ha a kiilszini
banyaszattal érintett teriileten a banyaszatrél szolé 1993. évi XLVIIL tv. (Bt) 26. §-a
alapjan megallapitott banyatelek van, és egyiitt teljesiilnek a kovetkezo feltételek:
el.) a banyatelek jogositottja (banyavallalkozo) a banyaszati tevékenységre (lefedés,
kitermelés) egyidejlileg 5 hektarnal kisebb teriiletet vesz igénybe, tovabba
e2.) a banyaszati tevékenységgel igénybe vett teriileteket 2 éven beliil eredeti miivelési
agaba, vagy a kivett hely megnevezése szerint visszadllitja (rekultivalas,
tajrendez€s).
Asvanyi nyersanyagot csak a Bt 26. §-a szerint megallapitott banyatelek teriiletérél szabad
kitermelni!

13. §
Beépitésre nem szant teriiletek

(1) Becpitésre nem szant terilleten torténé épitmény-elhelyezés, illetve beépités altaldnos
elbirasait az Etv. 19. § (2) bekezdése és az OTEK 6. § (1) bekezdés b.) pontja tartalmazza.

14. §
Kozlekedési és kozmiiteriilet

(1) Kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos eléirasokat az OTEK 26. § tartalmazza.

(2) A TERV szerint kijelolt (KOu, KOk és VA jelil), kozlekedési célai épitési teriiletek
(tovabbiakban: szabalyozasi sz€lesség) biztositasa sziikséges.

(3) Beépitésre nem szant (mezdgazdasagi/kiil)teriileten a jelenlegi 5 (tavlatban 50) sz. orszagos
elsérendti fout meglévé/megmaradé nyomvonala, tovabba a tervezett MS-6s autopalya
nyomvonala, illetve az uttengelyekt6l mért 100-100 m védoésav biztositando.

(4) Az SzT-1,2 terven jelolt — 4524., 5421., 5422. és 5423. jelli. — orszagos mellékutak mentén,
beépitésre nem szant (mezdgazdasagi/kiil)teriileten 50-50 m véddsav biztositando.

(5) Az 50 sz. fout SzT-1,2 terven jelolt, belteriileti atkelési szakasza — a Széchenyi utca —
telepiilési fout. Biztositando a jelenlegi 40,0-45,0 m k6zotti szabalyozasi szélesség. Az ut
mentén tervezett, 6sszefliggd gazdasagi teriiletek kiszolgalasahoz min. 15,0 m szabalyozasi
szélességli szervizut, ezen beliil min. 6,0 m széles burkolat épitendd.

— (6) Gyiijtoutak a (4) pontban felsorolt orszagos mellékutak beltertileti atkelési szakaszai — a

Honvéd, illetve a Doci 1t, tovabba a Rakoczi és Mora Ferenc utcak, valamint a Forraskuti at
— tovabba a Hunyadi utca és a belteriiletet nyugatrdl hatarold tervezett féloldalas beépitésii
utca a Forraskuti utt6l a Hunyadi utcaig. Biztositand6 a jelenlegi, illetve a Terv szerint
modositott, vagy tervezett szakaszokon min. 18,0 m, tovdbba a tervezett, féloldalasan
beépithetd szakaszon min. 16,0 m szabalyozasi szélesség.

(7) A felsorolasban nem szerepld belteriileti utak kiszolgal6 funkcioju lakoutcak.

Szabalyozasi szélességiik valtozatlan, illetve 11j utcanyitas esetén min. 16,0 m,
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féloldalasan beépithetd szakaszon min. 14,0 m,
korlatozott forgalommal min. 6,0 m.

(8) Az el6z6 pontokba nem tartozo, kiilteriileti mellékutak jelenlegi szélessége valtozatlanul
marad. Atépiil6, illetve j mezégazdasagi feltaro és egyéb diiléut min. 12,0 m szabalyozasi
szélességgel alakitando ki.

(9) Az SzT-1,2 terven jelolt tervezett utfasitasok telepitésérdl a meglévd fasorokhoz illeszkedd
fafajok alkalmazaséaval kell gondoskodni.

(10) Az SzT-1,2 terv szerint az utcak mentén — a meglévo és tervezett kozmilinyomvonalaktol
legalabb 2,0 m tavolsagot tartva — legalabb egyoldali, egységes fafaju fasorok telepitendék a
15. § (3) bekezdésben eloirt fafajok felhasznalasaval.

(11) Az utak melletti z6ldsavban a gyalogos, illetve a kozuti kdzlekedést akadalyozo novényzetet
telepiteni nem lehet.

(12) A tulajdonos a telekhatartol az utburkolat sz€l€ig terjed6 z6ldsavot gondozni koteles.

(13) A Szeged-Kiskunfélegyhaza vasutvonal teriilete az allomasteriilettel egyiitt valtozatlanul
megtartando.

(14) A kozuti-vasuti keresztezddésben biztositani kell a balesetek megel6zéséhez sziikséges
belatasi haromszogek teriiletét és folyamatos karbantartasat.

(15) Kézmiiteriilethez tartoznak a TERYV szerinti Km jela teriiletek.

(16) Az SzT-1,2 terven feltiintetett, ©nall6 teriiletfelhasznalasi egységet nem képezo,
védotavolsagot, biztonsagi teriiletet igénylé koézmii-nyomvonalak (pl.: elektromos, ill.
szénhidrogén széllitovezetékek, stb.) altal érintett teriiletek felhasznalasat megel6z6en az
illetékes hatosaggal, illetve kozmii-lizemeltetovel egyeztetni kell.

(17) A csapadék- és belviz-, tovabba a szennyvizelvezeté halozat elemeit fokozatosan ki kell
épiteni, illetve karban kell tartani.

(18) A kiépitett gazellatd rendszer sziikséges bovitése ¢€s karbantartasa folyamatosan
biztositando.

(19) A telepiiléskép védelme €rdekében kornyezeti hatdsvizsgalat készitendé mindazon kdzmii-
és hirkozlési létesitmények engedélyezését megel6zéen, amelyek magassiaga a 100 m-en
beliili kornyezetiikkben megengedett épitménymagassagot 6,0 m-nél nagyobb mértékben
meghaladja, vagy egyéb jellemzdivel az épitett, illetve a természeti kornyezetre jelentds
mértékben visszahat.

15. §
Zoldteriilet

(1) A vonatkoz6 altalanos eldirasokat az OTEK 27. §-a tartalmazza.

(2) Az SzT-2 terven kijelolt Z jelii kozpark-teriiletek felujitasa ill. kialakitdsa kertépitészeti
kiviteli terv alapjan torténhet.

(3)® Utcafasitasra, potlasra ill. cserére javasolt fafajok: eziisthars (Tilia argentea), ostorfa (Celtis
occidentalis), csorgéfa (Koelreuteria paniculata), magas koris (Fraxinus excelsior). Sziik
utcékban ill. a légvezetékek alatt gombkoris (Fraxinus ornus ’Mecsek’), judasfa (Cercis
siliquastrum) és piros virdgu diszgalagonya (Crataegus oxyacantha ,,Paul’ s Scarlat) is
telepitheto.

16. §
Erdoteriilet

(1) Erdéteriiletekre vonatkozo altalanos eléirasokat az OTEK 28. §-a tartalmazza.
(2) Védelmi célu Ev jeli erdéteriilet alakitandé a Terven kijelolt helyen.

¥ Médositotta a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet.
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Telepitésre ajanlottak a kovetkezo fa- és cserjefajok:

Fak — fehér vagy sziirke nyéar (Populus alba, P.x canescens), magyar koéris (Fraxinus
angustifolia ssp. pannonica), vadkorte (Pyrus pyraster), mezei szil (Ulmus minor) és
tatarjuhar (Acer tataricum).

Cserjék — vadrézsa (Rosa canina), egybibés galagonya (Crataegus monogyna), fagyal
(Ligustrum vulgare), kokény (Prunus spinosa).

(3) Gazdasagi célu erddt telepiteni — a Eg jeli meglévod €s tervezett erdéteriileteken til az
igazgatasi teriilet mez6gazdasagi teriiletien, az Me jelt teriiletek kivételével barhol — a Terv
modositasa nélkiil, a telepiilés készitendd hosszutavu erddtelepitési programjanak
megfeleloen — lehetséges.

17. §
Mezogazdasagi teriilet

(1) A vonatkoz6 altalanos eldirasokat az OTEK 29. §-a tartalmazza.

(2) Baléastya mez6gazdasagi teriiletei harom vezetre tagolédnak:
a.) Kertes teriilet, ezen beliil:
al.) Kertes 6vezet — jele: Mk
b.) Altalinos mezégazdasagi teriilet, ezen beliil:
bl.) Tanyas 6vezet — jele: Mt
b2.) Egyéb mez6gazdasagi Gvezet — jele: Me

(3) Az MKk jelii, kertes 6vezetbe tartoz6 — korabban zartkertként nyilvantartott — teriileteken az (1)
bekezdésben hivatkozott 4ltaldnos szabalyokon til a kovetkez6 helyi szabalyok
érvényesitenddk:
a./ A 720-3000 m* kozotti telkeken épitheté gazdasagi épiilet épitménymagassiga max. 3,5
m, gerincmagassaga max. 7,0 m lehet. A tet6tér nem €pithetd be.
b./ A beépitési mod oldalhataron vagy szabadon 4llo, illetve ikres lehet, min. 5,0 m el6kert,
6,0 m oldalkert €s 10,0 m hatsokert biztositasaval.

c./ A tetéidom 35°-45° kodzotti hajlasszogl félnyereg, vagy nyeregtetd lehet.
d./ Uj telek kialakitasa esetén a megosztassal (atosztassal) érintett ingatlanok szélessége min
18,0 m, teriilete min. 1500 m” lehet.
e./ WC, illetve arnyékszék tirgddre vizhatlanul zart kivitelben 1étesitendo.
f./ A HESZ hatalybalépésének idépontjaban igazolhatan mar beépitett telkek beépitettségét
a tényleges allapotnak megfelelen kell tudomasul venni. Amennyiben a beépitettség a 3 %o-
ot meghaladja, ugy csak az épiilet bovités nélkiili felujitasa engedélyezhetd.
g./ Az 6vezetben lakoépiilet is 1étesithetd, ha a telek teriilete meghaladja a 3.000 m’-t, illetve
a lakéépiilet épitéshez rendelt egyéb altaldnos és az (5) pont szerinti helyi feltételek
teljestilnek.
h./ Az 6vezetben max. 1,8 m magas, attort, dréthalé-, vagy deszka-kerités épithetd. A tomor
labazat magassaga max. 0,6 m lehet.

(4) Az Mt jelii, un. tanyas ovezetbe tartozo6 teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott és egyeb
vonatkoz6 altalanos szabalyokon tul a kovetkezd helyi szabalyok érvényesitendok:
a./ Az ide tartozo teriileteken lakdépiilet akkor épithetd, ha
— az egy helyrajziszam al4 tartozd, koz-, vagy maganuttal megkozelitheté ingatlan teriilete
legalabb 6.000 m?, 4tlagos szélessége legalabb 30 m, tovabba
— az épitmények elhelyezéséhez legalabb 400 m? legfeljebb a foldrészlet teriiletének 30%-
aval azonos méretii, miivelésbol kivont udvar biztositott, €s
— az alapkozmiivek (ivoviz, villany), tovabba a kiszolgal6 ut rendelkezésre allnak, illetve a
tulajdonos vallalja azok, vagy azokat p6tld berendezések kiépitését.
b./ Az épitési hely az ingatlan hatéraitdl min. 6,0 m tavolsagban lehet.

10
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c./ Az udvar beépitési mddja kotetlen, beépitettsége — a vonatkozé egyeb éltalanos és eseti
eloirasok (pl.: a telek egészére vonatkozé max. 3%) teljesitésével — nem haladhatja meg a 30
%-ot.

d./ A HESZ hatalybalépésének idépontjaban igazolhatoan mar beépitett, lakohézat is
tartalmazo ingatlan beépitettségét a tényleges allapotnak megfelelden kell tudomasul venni.
Amennyiben a beépitettség a 3 %-ot meghaladja, ugy csak az épiilet bovités nélkiili felgjitasa
engedélyezhetd. A telek beépitett teriiletébe nem kell beszamitani a novénytermesztés céljara
szolgal6 liveghaz teriiletét, max. 7,5 m gerincmagassagig.

e./ A Balastya kornyékére jellemzd szokasokra tekintettel a laké €s a gazdasagi funkcidk
csak indokolt esetben, kiilonosen igényes tomegformalas esetén épithetdk Gssze.

f./ A 1étesithet6 épitmények elhelyezése, megformalasa, anyaghasznalata az alfoldi t4j épitési
hagyomanyaira alapozva, a t4ji adottsagokhoz illeszkedve torténhet.

g/ A lakoépiilet foldszintes lehet. Az épitménymagassdg max 4,5 m, a tetéidom
35°-45° kozotti hajlasszogli nyeregtetd lehet.

h./ A gazdasagi épiilet/ek/ épitménymagassaga max 7,5 m lehet, de ha lakast is tartalmaz,
csak 4,5 m.

1./ Az udvar koriil max. 1,8 m magas, attort, drothalé-, vagy deszka-kerités épithet6. A tomor
labazat magassaga max. 0,6 m lehet. A kerités vonala — egyéb eldiras hidnyaban — a hatarolo
diléut kozépvonalatol min. 8,0 m, csatorna partvonalatél min. 6,0 m tdvolsagba helyezendo.
j./ Az egyes udvarokon az engedélyezett beépitéssel aranyos beiiltetési kotelezést kell
eliranyozni. A hasznalatbavételi engedély feltételeként minden megkezdett 5,0 m®
szintteriilet utan min. 1 fa iltetését kell eldirni. A telepitendd fafajok a termohelyi
adottsagokat jol tlird, honos egyedekbdl valaszthatok.

k./ Amennyiben a beépitetlen foldrészlet teriilete nem éri el a 6.000 m’-t, ugy az
engedélyezhetd épitményekre vonatkozodan a (3) bek. a./-f./ pontok — MKk jelt kertes 6vezet —
eloirasait kell alapul venni.

(5) Az Me jeli, egyéb mezogazdasagi 6vezetbe az SzT-1 terven jelolt, in. természeti teriiletek —
altalaban gyep, nad, vizallas — tartoznak.

Az ide sorolt teriileteken a meglévo épitmények rendeltetésének megfeleld allagmegovasan
(karbantartas, helyreallitas) til tovabbi épitési munka végzése (bovités, atalakitas), illetve j
épitmények elhelyezése — a (6) bekezdésben foglaltak kivételével — nem engedélyezhetd.

(6) Az Me jelu teriileteken kivételesen engedélyezheté a specialis természetvédelmi igényeket
szolgald 1étesitmények — magasles, 6rbodé, tajékoztatd tabla, pad, hulladékgyiijtd, stb. —
elhelyezése.

(7) Az Mk és Mt jelii Ovezetekben erddt €s szolot telepiteni barhol lehetséges. Ezek
nyilvantartasba vétele, valamint a miivelési ag megvaltoztatasa — szbl6teriileteken beliil erd6
¢€s gylimolcsos telepitése — az egyéb vonatkozo jogszabalyoknak megfelelen torténhet.

(8) Birtokkozpontot létesiteni — a vonatkozé altaldnos és helyi eléirdsok szerint — az Mk és Mt
jeli 6vezetekben barhol lehetséges.

18. §
Vizgazdalkodasi teriilet

(1) Vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokat az OTEK 30. §-a tartalmazza.
(2) Balastya kozség vizgazdalkodési teriileteihez az SzT-1,2 terven jelolt belvizi és
ontozocsatorndk, tovabba az SzT-2,3 terven jelolt vizgazdalkodasi létesitmények (vizmii,
viztarozo) tartoznak.
A teriilet jele: V
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(3)° A vizgazdalkodasrol sz616 torvény, illetve a vonatkozo rendelet értelmében a szakfeladatok
elldtdsahoz a tarozok, tovabba a belviz- €s 6ntdozdcsatornak partvonalatdl szamitva mindkét
oldalon a sziikséges méretli parti sav biztositando.”

(4) A vizek természetes lefolyasanak akadéalyozasara alkalmas miivek (t, csatorna, lizem, egyéb
épitmény, nyomvonalas létesitmény, stb.) épittetdje, illetdleg fenntartdja a természetes
lefolyas biztositasarol az illetékes viziigyi szerv el6irdsainak megfeleléen gondoskodni
koteles.

18/B § "

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

(1) ' Az altalanos eldirasokat az OTEK 30/B §-a tartalmazza.

(2) A teriilet jele: Kn

(3) A Kn jelt, rekreacios célokat szolgald kirandulo-, sport- és pihendteriileteken a teriilet
rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges kereskedelmi-, szolgaltatasi-, szallashely- és
sportépitmények létesithetok.

(4) Az épitményeket a hatarold utak, védett tavak €s csatorndk védétavolsagainak figyelembe
vételével, szabadonallé médon lehet elhelyezni.

(5) Az (1) bekezdésben foglalt altalanos szabalyokon tulmenden a létesithetd épitmények
megformaldsa, anyaghasznalata az alfoldi t4j épitési hagyomanyaira alapozva, a taji
adottsdgokhoz illeszkedve torténhet. Az illeszkedés érdekében a kiilsé homlokzatokon nem
alkalmazhat6: bitumenes zsindely, hulldmpala, vagy fémlemez tet6fedés, 0,30 m-nél
magasabb nyersbeton labazat, fém-, vagy mlianyag nyilaszard, tomor, vagy az atlatast gatld
kerités, tovabba harsany, vagy erételjes (vilagito, un. ,,neon”) szinezés.

6) Az épités engedélyezésének alapszabalyai:

A létesithetd épiilet/ek egyenkénti brutté teriilete max. 800 m?

Epitménymagassag max. 7,5 m, de 4,5 m-en feliil az épitend6 szintteriilet figgvénye, azaz a

megengedhetd legnagyobb épitménymagassag:

100 m? szintteriiletig max. 4,5 m,

300 m? szintteriiletig max. 6,0 m,

300 m? szintteriilet folott max. 7,5 m.

Kn jelii 6vezetben — mar megvaldsult vendéglato- €s szallashellyel rendelkezé intézmény

teriiletén — legfeljebb a mar megépiilt épiilettel azonos nagysagi, de a jellemzd

paraméterekben — magassagi, szélességi- és hosszméretek, tetéhajlas — azt meg nem halado
éptilet létesithetd.

Epitménymagasség max. 7,5 m
Tetoéidom 30°-45° kozotti hajlasszogl, szimmetrikus nyereg, vagy félnyereg-tetd lehet.

(7) A teriileten elhelyezhetd épiiletek rendeltetésszerti hasznélatahoz el6irt mennyiségl és
fajtaju gépjarmi elhelyezését a telken beliil — a (8) bekezdést is figyelembe véve — kell
biztositani. A burkolt feliilet nagysaga max. 3 % lehet. Ennek legfeljebb egyharmada —
azaz max. 1 % — lehet hézagmentes burkolat.

(8) Az SzT-1 terven jel6lt teriileteken az eredeti ,,gyep” miivelési 4g nem valtoztathato meg,
épiilet itt nem épithetd, tovabba burkolt feliilet nem alakithato ki.

(9) A (6) bek. szerinti mélyfekvésii, idészakosan vizjarta teriileteken €l6hely-rekonstrukcid
végzendo, un ,,vizes élohely” alakitandé ki és tartand6 fenn.”

® Médositotta a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet.

1 Kiegészitette a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet.

! Modositotta a 2/2017. (02.01.) Onk. rendelet. Hatalyos 2017. februar 16. napjatol.
2 M6dositotta a 2/2017. (02.01.) Onk. rendelet. Hatalyos 2017. februar 16. napjatol.
" Modositotta a 2/2017. (02.01.) Onk. rendelet. Hatalyos 2017. februar 16. napjatol.
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19. §
Kozteriiletek felhasznalasanak szabalyai

(1) Balastya kozteriileteinek TERYV szerinti felosztasa:
a./ kozlekedési célu kozteriilet, illetve
b./ nem kozlekedési célu koztertilet
(2) A  kozlekedési célu  kozteriiletekre = vonatkozéd ~ szakdgi  elbirasokat a
HESZ 14. §-a tartalmazza.
(3) A nem kozlekedési célu kozteriiletek a kozparkok, melyekre vonatkozo szakagi eldirasokat a
HESZ 15. §-a tartalmazza.
(4)  Epitmény  kozteriileti  elhelyezésének  altaldnos  szabalyait az  OTEK
39. §-a tartalmazza.
(5) Az OTEK 32. § szerint kozteriileten is elhelyezheté létesitmények — a mobil berendezések
kivételével — épitési engedélykotelesek.

20. §
Kornyezetvédelem

(1) A kornyezetvédelemre vonatkozd, mindenkor érvényes jogszabalyokat, szabvanyokat — a
HESZ 1. § (3) bek. értelmében — be kell tartani.

Az egyes kialakult, vagy kialakithato épitési 6vezetekben, illetve Gvezetekben megengedhetd
kornyezeti hatarértékek a vonatkozd éltalanos szabalyok szerint elfogadhato értékeket nem
haladhatjak meg.

(2) A vonatkozd levegdtisztasagi, valamint a zaj- és rezgésvédelmi hatarértékek betartasahoz
sziikséges mérések eredményét folyamatosan biztositani kell.

(3) Figyelmet kell forditani azokra az esetekre, amikor elidegenités, vagy kezeldi jog atruhazasa
kovetkeztében a teriiletfelhasznalasi €s Ovezeti hovatartozas valtozatlan marad, de egyes
épiiletek rendeltetése, az alkalmazott technoldgia ugy médosul, hogy a kérnyezeti terhelést a
korabbinal, illetve a megengedettnél nagyobb mértékben noveli.

(4) Kornyezeti hatasvizsgélatra kotelezett tevékenységek engedélyezése soran a mindenkori
hatalyos el6irasokat (jelenleg: 20/2001.(I1.14.) Korm. rend.) figyelembe kell venni.

(5)'* Az M5 autpélya forgalmabol eredd, hatarérték feletti zajterhelés kivédése a huzamos
emberi tartozkodasra szolgalo helyiségekben egyedi méretezéssel biztositand6. Zajvédo fal a
teriileten nem létesithetd.

(6) Az ivoviz megengedett hatarértéket meghalad6 vas- és arzéntartalma miatt ki kell épiteni a
sziikséges vizkezelési technologiat.

(7) Lakétertileteken, tovabba a teleptiléskozpont vegyes €s kiilonleges 6vezetben a kdrnyezetet
fokozottan terhelé (bilizos, illékony anyagokat hasznald, jelentds porképzodéssel jard,
tovabba jelentOs zajt, vagy rezgést okozo tevékenységet) végezni, illetve arra engedélyt adni
tilos.

(8) Teleptléskdzpont vegyes és kiilonleges Ovezetben, tovabba gyermeknevelési intézmények
telekhatarat6l, valamint nem csak konzerv jellegli élelmiszert forgalmaz6 kereskedelmi
egységek épiiletétdl SO m-es tavolsagon beliil haszonallatot tartani tilos.

(9) Lakoteriileten csak a mindenkor hatalyos (8/2005.(II1.29.) Kt. szamu) onkormanyzati
rendeletben meghatdrozott, a hazi sziikségletet meg nem halad6 allatlétszam tartasa
engedélyezhetd.

(10) A Terven ht bettivel jelolt, mintegy 60 ha nagysaga Miillerszék (Nagyszek) helyi jelentoségii
természetvédelmi teriilet.

(11) Helyi jelentdségii védett természeti emlek:

1 Modositotta a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet.
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— a Széchenyi utca menti platan (Platanus x hybrida) fasorok,
— a Rakdczi utcai hatalmas kocsanyos tolgy (Quercus robur) €s
— amivel6dési haz melletti két orids platanfa.

(12) A természet védelmérdl szold 1996 évi LIIL. torvény 23.§ (2) bekezdése alapjan orszagos
jelentségii védelem alatt all valamennyi szikes t6. Az SzT-1,2,3 terven jelolt ilyen ,,ex-1ége”
védett teriiletek, valamint az egyéb természeti teriiletek védelme érdekében meg kell
kovetelni a teriileten gazdalkodasi tevékenységet folytatoktol az illetékes szakhatosagok
eloirasainak megfeleld6 muikodési feltételek betartasat. (a hivatkozott torvény eldirasai
értelmében).

(13) Az erbsen allergizalé parlagfii és egyéb egészségre veszélyes gyomok elterjedését
folyamatos gondozassal, irtassal, a beépitésre szant, funkcidvaltasra eldiranyzott teriiletek
ideiglenes, illetve mellékhasznositasaval meg kell akadalyozni.

21. §
Kulturalis 6rokségvédelem

(1) A kulturalis 6rokség védelmére a Terv készitésekor vonatkozé altalanos szabalyokat a 2001.
évi LXIV. torvény tartalmazza.

(2) Balastya teriiletén — a kulturalis 6rokség meghatarozo részeként — védeni kell a mar feltart,
illetve a késobbiekben feltarandd régészeti teriileteket, tovabba a kialakult épitészeti,
telepiilésképi hagyoményokat, jellegzetességeket, az épitett kornyezet értékeit. Epiiletek,
épitmények épitése, atalakitasa, bovitése csak kornyezetbe illéen, a beépitési, telekhasznalati,
homlokzatképzési, tomegformalasi és anyaghasznalati hagyomanyok figyelembe vételével
torténhet.
eloirasai tartalmazzak.

(4) A Terven H betiivel jelolt, és a csatolt fiiggelékben felsorolt, épitészetileg-helytorténetileg
értékes épiiletek helyi védelemben részestilnek.

(5) A helyileg védett objektumok tomegét, homlokzatat, tetéformajat, anyaghasznalatat eredeti
kialakitasukban kell megtartani, illetve felgjitaskor abba visszaallitani.

(6) A védett épiiletek korszerlisitését, atalakitasat, esetleges bovitését, vagy funkciovaltasit a
védettség nem akadalyozza, s6t elé kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfelel6é
hasznalatat.

(7) Helyileg védett épiilet kiils6 megjelenését (homlokzat, tomeg-, tetéforma, tetéfelépitmény,
kémény, stb.) modosito, épitési engedély-koteles munkdk engedélyes tervének benyujtasa
eldtt elvi épitési engedélytervet kell késziteni, amelyen a valtoztatasra kertl6 épiiletrészek
terveit M = 1:100 léptékben kell abrazolni..

(8) Helyileg védett épiilet bontasi engedélye csak felmérési dokumentacié (rajzi és fotd)
mellékelése utan adhato ki.

(9) Védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére barki javaslatot tehet. Az I. foku épitési
hat6saghoz benyujtandd kérelemnek tartalmaznia kell az épitmény/teriilet adatait (utca,
hazszam, hrsz., tulajdonos, kezeld, stb.), valamint révid indoklast.

(10) A védetté nyilvanitasrol, ill. annak megsziintetésérol értesiteni kell:

— az ingatlan tulajdonosat, kezeldjét, hasznalojat,
— a védetté nyilvanitasra, megsziintetésre javaslattevot.

228
Védett és védoteriiletek

(1) Védéteriiletek altalanos szabalyait az OTEK 38. § tartalmazza.
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(2) Az igazgatasi teriileten hiz6d6 utak €s kézmivezetékek SzT-1 terven kijel6lt védéteriiletein,
valamint a szeméttelep/dogteriilet 1.000 méteres korzetén beliil érvényesiil az un. ,,szerzett
jog”.

(3) Az el6z6 pont szerinti védoteriileteken 1) tanya, vagy egyéb, emberi tartézkodasra szolgald
épiilet, illetve mas, védoovezetet igényld létesitmény Epitése csak az illetékes szakhatdésagok
(ANTSZ, ATIKOFE, Allategészségiigyi és Elelmiszerellen6rzé Allomas,
Novényegészségiigyi és Talajvédelmi Allomas, Kozlekedési Feliigyelet, vagy egyéb
szakhat6sag) hozzajaruldsa esetén engedélyezheto.

(4) A (2) bekezdésben felsoroltakon tal tovabbi védoteriiletet igényld létesitmény
engedélyezésének feltétele az (1) bekezdés szerinti 38. § (7) bekezdésének megfeleléen —
azaz sajat teriileten beliil — kialakitott véddtertilet.

(5) Az SzT-1,2 terven feltiintetett, véd6tavolsagot, biztonsagi teriiletet igényld 1étesitmények (pl.:
szénhidrogén szallito vezetékek) altal érintett, valamint a 1éptékbdl eredéen nem abrazolt,
azonban szovegesen megfogalmazott, illetve egyéb altalanos szabalyokban megkdvetelt
véddtavolsagokat (pl.: 18. § (3)-(4) bek.) a Terv végrehajtasa soran figyelembe kell venni.

(6) Az SzT-1,2 terven kijelolt védo-, illetve biztonsagi teriiletek a kovetkezok:

20 bar-nal nagyobb nyomadsu gazvezeték mentén 30,0-30,0 m

6-20 bar kozotti nyomast gazvezeték mentén 6,0-6,0 m

40 bar-nal nagyobb nyomasu olajvezeték mentén 15,0-15,0 m

olajkutak koriil 50,0 m

lezart olajkutak koriil 10,0 m

Az SzT-3 terv szerint lizemanyagtoltd-lakdépiilet kozotti tavolsag: 50,0 m

(7) A D-E tlzveszélyességi osztilyba tartozd éEpitmények kozotti tliztavolsagot, telepitési
tavolsagot az 1. foku tlizvédelmi szakhatosag szakvéleménye alapjan a tlizvédelmi hatdsag
allapitja meg.

23. §
A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat szolgalé
sajatos jogintézmények el6irasai

(1) Az Etv. 17. § a./-i./ pontjaiban felsorolt sajatos jogintézmények helyi szabalyozasa a (2)-(9)
bek. szerint indokolt.

(2) Telekalakitas: az Etv. 23-24. §-ban foglalt 4ltalanos szabalyokon tal érvényesitheté helyi
el6irasokat a HESZ 6. § (3)-(4) bek. tartalmazza.

(3) Elévasarlasi jog: az Etv. 25. § figyelembevételével az énkormanyzat elévasarlasi jogat kell
elrendelni minden teriiletfelhasznalasi valtozassal érintett teriileten (pl.: lakoteriileti
bovitések)

(4) Kisajatitas: az Etv. 26. § szerinti kisajatitasra akkor keriilhet sor, ha az el6zé pontban foglalt
elovasarlasi jogaval az onkorméanyzat nem tudott élni, és a TERV szerinti kdzérdekii cél
megvaldsitasa esedékessé valik.

(5) Kiszolgalé és lakénit céljara torténé lejegyzés: az Etv. 27. §-ban megfogalmazott
szabalyokat a HESZ 2. § (3) és 14. § (6) bek. esetén lehet érvényesiteni.

(6) Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas: az Etv. 28. § eloirasai alapjan az egyes ingatlanok
tulajdonosaira 4atharithaté koltségrészt és a fizetés feltételeit kiilon Onkormanyzati
rendeletben kell rogziteni.

(7) Telepiilésrendezési kitelezések: az altalanos eldirasokat az Etv. 29. § tartalmazza.

a./ Beépitési kotelezettség: az 1j, onkormanyzati kézremiikodéssel kialakitott, beépitésre
szant teriileteken — az 1) telkek értékesitését kovetden, a folyamatos megvaldsulas biztositasa
érdekében — max. 4 évre sz6l6 beépitési kotelezettséget kell eldirni.

b./ Helyrehozatali kotelezettség: azokon az épiileteken rendelendd el, amelyeket engedély
nélkiil, vagy az engedélyezett tervtol eltéroen épitettek, vagy alakitottak at.
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Az R 23. § (7) bekezdés c./ pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:
¢/ Beiiltetési kitelezettség: tanyaépités esetén (HESZ 17. § (4) bek.), valamint a Terv
szerint kijel6lt helyeken — gazdasagi teriileteken, f6- €s mellékutak mentén — ligetes fasitas
1étesitend6 a 15. § (3) bek. szerinti novényfajok felhasznalasaval.

A beiiltetésre kijelolt teriileteken €pitmény nem Iétesithetd, de gépjarmili varakozohelyek
elhelyezhetok.

A beiiltetést a Terv hatalybalépését kovetd 1 éven beliil el kell kezdeni €s 5 éven beliil be kell
fejezni.

(8) '° Feltételhez kotott telekalakitdsi és épitési tilalom rendelendé el a Terv altal beépitésre

szant teriiletté mindsitett mezégazdasagi teriileteken. A tilalom felold4sanak feltétele, hogy a
Foldhivatal a biologiai aktivitasérték potlasat biztositdo ingatlanra az erdé miivelési ag
valtozast bejegyezze. A beépités befejezéséig (a hasznalatbavételig) a beiiltetést az erdészeti
hat6sag altal igazolt médon el kell végezni.

ZARO RENDELKEZESEK

24. §
Hatalybalépés'’

(1) Jelen rendelet hatalybalépésével az R mellékletét képezd SzT-3 terv 5. szelvénye helyébe e
rendelet azonos szamu melléklete 1ép.

(2) E rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba. A rendelet a hatalybalépéskor el nem
biralt igyekben is alkalmazhatd, ha az az érdekeltek szamara kedvezébb.

A rendelet kihirdetésérdl a jegyzd a helyben szokdsos médon gondoskodik.

/Zﬁ/ . G 2\ JLQ_//I(L T/ Uiupk {L/‘ / \\ /
Ujvari Laszl6 Magyar Mihélyné
polgarmester L mdyd 8 jegyz6
Naw

O

A Rendeletet megalkotta Balastya Kozségi ?,in{bfm.émyzat Képviselo-testiilete 2005. marcius 29.
napjan tartott iilésén, modositotta 2010. augusztus 31., 2013. szeptember 11. és 2017. januar 31.
napjan tartott tilésén.

Kihirdetve: 2017. februar 02-n.

Magyar Mihalyné
Jegyz6

N A WD -

Balastya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak mellékletei (az el6z6 dokumentaciéban)

. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV M=1:10.000 ( SzT-1)

. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV M=1: 4.000 (SzT-2)

. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV M=1: 2.000 (SzT-3)

. sz. melléklet: Helyileg védett objektumok és régészeti teriiletek
. sz. melléklet: Lakotertilet épitési dvezeteinek beépitési szabalyai

'> Médositotta a 2/2017. (02.01.) Onk. rendelet. Hatalyos 2017. februar 16. napjatol.
1® Kiegészitette a 11/2010. (09.01 ) Onk. rendelet.
17 Mé6dositotta a 10/2013. (09.12.) Onk. rendelet.
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Balastya Kozség Telepiilésrendezési Tervének részleges médositasa 2016

1.1.El6zmények, adottsdgok

1:2.

Baldstya Koézség jelenleg hatdlyos Telepiilésrendezési Terve (tovabbiakban: Terv)
2004-ben késziilt.

Az év elején jelentkezett médositési igény nem koncepcionalis jellegli, nem jelent
sem telepiilésszerkezeti, sem teriiletfelhasznalasi, vagy egyéb lényegi valtozast. Uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésére, illetve 2z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és
természetkdzeli teriilet megsziintetésére nem kertil sor.

A 23/2005.(111.29.) Kt. sz. hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv
moddositasara nincs sziikség.

Jelen médositas kizarélag a Helyi Epitési Szabalyzat részleges médositasat jelenti.

Fentiek értelmében a tervmoédositds egyeztetése, illetve véleményeztetése a
314/2012.(X1.8.) Korm. rend. (Tovébbiakban: R.) d&tmeneti rendelkezései altal (R. 45.
§ (2) bek.) biztositott lehetdség alapjan, a R. 32. § (4) bek. szerint, un. ,egyszerisitett
eljarés” keretében torténhet.

Baldstya Kozség Képvisels-testillete 39/2013.(IV.17.) Kt. hatdrozataval elfogadta a
partnerségi egyeztetés szabalyzatdt, igy annak megfeleléen lefolytathaté a
tervmoédositas egyeztetése.

Tervezési feladat

Az M5-6s autépalya kiépitését kévetSen a baldstyai csomépont kérnyezete gazdasagi
értelemben felértékel6dott. Ennek kovetkeztében keriilt sor 2010-ben a
Telepiilésrendezési Terv modositdsdra. A csomdpont kornyezetében huzédo,
dént8en szanté és rét-legelé mivelési &gu, Natura2000 védettségl teriiletek
atmindsitése a remélt fejlesztési lehetSségek érdekében megtortént, a médositast
Baldstya K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete elfogadta.
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Balastya Kozség Teleplilésrendezési Tervének részleges médositdsa 2016

A csomépont Dk-i negyedében, az autdpdlya 147-es kilométerénél, a palya és az
Oszeszék té kozotti un. ,kildnleges beépitésre nem szant” dvezetbe sorolt teriileten
tervezett autds pihenéhely kialakitasa id6kozben megtoértént. Az 6sszesen kozel 20
hektaros teriileten a jellemz8en kétszintes Family Hotel megépiilt. A kedvelt
pihenéhely prosperéldsat jelzi, hogy a tulajdonos tovabbi beruhazasokat tervez, a
vendégek minél jobb kiszolgalasat szem el6tt tartva. Az elsGsorban kereskedelmi célu
épitmények kedvezd, egyben gazdasagos kialakitdsa érdekében a HESz vonatkozé
el6irdsainak moddositdsdra van sziikség. A mddositds elsédleges célja annak a
szabalyozasi keretnek a megteremtése, amely alapjdn megépitheté az ut kézben

megallék, megpihendk igényeinek megfeleld létesitmény.

A tervezett kamionos pihend (parkold, vizes helyiségek, élelmiszer-napicikk Uzlet,
stb.) és a hozza tartozé parkoléhely a szallod4tdl keletre — a természeti adottsagokat
legkevésbé zavard, koncentralt kialakitassal — épiilne.

1.3. A tervmddositas készitéséhez felhasznalt forrasok

—Balastya Telepiilésrendezési Terve (23/2005.(111.29.) Kt. hat.)
— Helyszini vizsgélatok és egyeztetések (Tér-1d6 Miterem Bt. — 2016. februar-aprilis)

1.4. Teriiletrendezési Tervek figyelembe vétele
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Mind az Orszagos (OTrT), mind a Megyei (Cs.M.0.) Terv elGirasait részletesen vizsgélta
a 2010. évi tervmodositas.

Az id6kézben tortént médositasok ismeretében, tovabba jelen tervmoédositas jellegére
és mértékére tekintettel ismételt tételes vizsgalat nem indokolt.
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Az OT(T, illetve a Cs.M.O. vonatkozé térségi elSirdsaival ellentétes javaslatot jelen
tervmaodositas nem tartalmaz.




