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Telepiilésszerkezeti Terv leirasa

1.1  Elézmények, adottsagok

Balastya kozség jelenleg hatdlyos Telepiilésrendezési Terve 2004-ben késziilt (Csomitery
Plussz Kft.).

Az egyeztetési eljarast kovetéen Balastya Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a
Teleptilésszerkezeti Tervet (tovdbbiakban: Terv) 23/2005.(I11.29.) Kt. hatarozatival
elfogadta.

Néhany 4] fejlesztési szandék jelentkezése kovetkeztében a Terv részleges modositasa valt
sziikségessé.

A Tervet megalapoz6, 88/2003.(VI.24.) Kt. sz. hatdrozattal elfogadott és legutébb a
95/2009.(XL.10.) Kt. Hatérozattal modositott Telepiilésfejlesztési koncepcié szerint a Terv
részleges modositasa sziikséges.

A részleges, csak a kozség néhany teriileti részletére vonatkozé modositds a jelenleg
hatélyos telepiilésszerkezetet is érinti, azonban a kordbbi terv javaslatainak tobbsége
véltozatlanul szerepel a Tervben.

A Terv leirasanak véltozatlanul marad részei kis betiivel irva szerepelnek a médosulé szévegek kozott.

A Telepiilésszerkezeti Terv — az 6nkorményzat széndéka szerint — a Fejlesztési koncepcié, valamint a helyszini
vizsgalatok sordn szerzett ismeretek alapul vételével, hosszitavra késziilt. Azokban az esetekben, ahol nem az
onkorményzat a beruhazé, illetve a megval6sulés idépontja bizonytalan, a hosszutavon tali (2020. év utani) id6szakra
athtiz6do javaslatokat is tartalmaz a Terv.
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1.2. A Telepiilésszerkezeti Terv fobb jellemz6i

A Telepiilésszerkezeti Terv a TELEPULESRENDEZESI TERV azon munkarésze, amely bemutatja az elézmények,
adottsdgok alapjan dsszegzett rendezési célok, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott fejlesztési
célok eléréséhez sziikséges rendezési javaslatokat, ezen beliil

— ateriiletfelhaszndlés, a teriilet- és telepiilésszerkezet valtozasat, és fejlesztését,

— amdszaki infrastrukturélis ellatds rendszerét,

— az intézményellatds sziikséges fejlesztését és térbeli rendjét,

— atéjrendezés és kornyezetvédelem feladatait,

— ateleplilésképi és egyéb értékvédelmi feladatokat.

2. A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa

2.1. A tervjavaslat készitéséhez felhasznalt forrasok
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Baléstya Teleptilésfejlesztési koncepcidja és moédositdsa

— (88/2003.(VI1.24.), 45/2004.(V.11), 95/2009.(X1.10.) Kt. hatdrozatok)

— Balastya Telepiilésrendezési Terve (23/2005.(II1.29.) Kt. hat.)

— Csongrdd Megye Teriiletrendezési Terve (Cs.M.O. 21/2005. (XII.1.) rendelet)

— Orszagos Teriiletrendezési Terv (2008. évi L. térvény a 2003. évi XXVI Tv.
modositasarol)

— Helyszini vizsgélatok és egyeztetések
november)

— ElOzetes tervegyeztetés (Balastya, 2010. januér 26.)

(Tér-Id6  Miiterem Bt. — 2009. janius-

2.2. Tervezési feladat

Az M5-6s autdpalya kiépitését kovetden a balastyai csomépont kérnyezete gazdasagi értelemben
»elértékelddott”. Ennek kovetkeztében tobb beruhdzo jelezte szandékdt a csomépont
kérnyezetében hliz6d6, déntéen szant6 és rét-legeld miivelési agu, Natura2000 védettségii teriiletek
beépitésével kapcsolatban. A remélt fejlesztési lehetBségek az Onkorméanyzat érdekeit is szolgéljak,
ezért azok megval6sitdsa érdekében a jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési Terv moédositdsa
sziikséges.

Balastya Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete 95/2009.(X1.10.) Kt. Hatdrozata szerint
sziikséges, valamint a munkakdzi tervegyeztetések soran felmeriilt, tovabbi, a Telepiilésszerkezeti
Tervet érintd modositasi igények a kovetkezok:

A modositds tételei:

1. A baléstyai csomépont Dk-i negyedében, az autépalya és az Oszeszéki t6 kozotti teriileten
autos pihenGhely kialakitsat tervezi a teriilet tulajdonosa. A jellemz8en kétszintes beépités a
kézel 20 hektaros teriilet mintegy 2 %-4t venné igénybe. Ennek megfelel6en a jelenlegi tanyés
ovezet Un. ,kiilonleges beépitésre nem szant” teriiletté mindsitends.

2./ A csomépont tovadbbi negyedeiben — a kérnyezeti vizsgélat eredményének megfelelden —
kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet, illetve az 1. pontban irt ,kiilénleges™ teriilet
tervezendd.

3./ Ugyancsak teriiletfelhasznéldsi médositds tervezendd a vasttvonaltél nyugati irdnyban, a
Forraskuti 0t déli oldalan. A belteriilethez csatlakozo, onkorményzati tulajdonu teriilet egyéb
ipari tertilet céljara tervezends.

4./ Az id6kozben felmeriilt, kisebb valtoztatasokat, kiegészitéseket (pl.: Remény utcai
telekalakitas) szintén tartalmazza a Terv.

5./ Az Orszagos Teriiletrendezési Terv, tovabba Csongrad Megye Teriiletrendezési Terve és a
45/2006.(XIL8) KvVM rendelet (az -eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetésti teriiletekkel érintett foldrészletekrél) Baldstyara, illetve az 1-3. pont szerinti

tervezeési  terliletekre  vonatkozé  elbirdsainak érvényesitése — a  sziikséges

kompromisszumokkal — biztositando.

2.3. Orszagos Teriiletrendezési Terv figyelembe vétele

Magyarorszag Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban: OTrT) 2003-ban fogadta el az Orszaggyfilés.
A 2003. évi XXVI. torvényt a 2008. évi L. térvény modositotta.

A Telepiilésszerkezeti Terv médosulé részei az OTrT alapjén, a Baléstyara vonatkozo6 el6irasok
figyelembe vételével késziiltek. Az OT:T Balastyéra, illetve a 2.2. pont szerint médosuld

felhasznaldsti teriiletekre vonatkozd elbirdsainak vizsgalatit az aldtdmasztdé munkarész
tartalmazza.

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
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3. Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

A jelen tervmodositds az eredetileg javasolt telepiilésszerkezetet részben érinti. Az
eldiranyzott teriiletfelhasznalasi véltoztatdsokon til a korabbi terv javaslatai valtozatlanul
maradva szerepelnek a Tervben.

A helyszini vizsgalatok (telepiilésszerkezeti, teriiletfelhaszndlasi, kozmi, stb.)
szakvélemények és egyéb forrdsmunkék lényegét az egyes fejezetek tartalmazzak.

Baléstya szerkezeti jellemz6i
Balastya az egykori szegedi tanyavilaghoz tartoz6 un. kapitanysdgokbol 1950-ben 6néllésodott. Ezt kovetden késziilt az
elsé rendezési terv (1953. VATERYV), amely a telepiilés belteriiletét a 11.000 hektar kiterjedésti, stirlin tanyasodott
igazgatasi teriilet stlypontjéban, az 5-6s fkl. Ut és harom kisebb jelentéségl fout talalkozasanal, a Szeged—Budapest
vasttvonal altal hatarolt teriileten jelolte ki. A kozség szerkezeti adottsagai és a rendezési szdndékok tobb esetben
cllentétbe keriiltek, illetve jelentsen eltérd megitélést valtottak ki. Erre vezethetd vissza példaul, hogy maig nem alakult
ki megfelelé szinvonalon a telepiilés fotere, tovabba, hogy fokozatosan beépiiltek az 5-6s uttdl keletre esé — eredetileg
nem fejleszthetd — teriiletek.
A Terv minden szerkezeti adottsigot — tervezett autopalya, orszagos és telepiilési mellékutak, belvizelvezets- €és
sntozéesatorndk nyomvonala, stb. — figyelembe vett és tiszteletben tartott.
A morfolégiai, foldrajzi és beépitettségi adottsagok hatéroztak meg a Terv lényegi javaslatait, azaz:

— a lakoteriilet bévitési lehetdségeit,

— a tervezett gazdasagi teriiletek, valamint

— az Uin. kihelyezett funkcidk helyét.

Igazgatdsi és belteriileti hatir :
Az igazgatési és a belteriilet jelenlegi hatarvonalait a Terv feltiinteti.
A telepiilés igazgatési teriilete épitési szempontbél két karakteresen eltér6, azaz

a./ beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt), illetve
b./ beépitésre nem szant teriiletbe sorolando.

a./ BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az épitési szempontbl ide tartozd teriiletek a kozigazgatasi besorolastol részben eltérdek. Azaz a bel- és killteriileti
statusz és a beépitésre szént teriiletek kozétt nincs kdzvetlen osszefliggés. Természetesen elsdsorban a belteriileten
helyezkednek el a telepiilés beépitésre szént teriiletei, azonban az ide tartozédsnak nem sziikségszerli feltétele a
belteriiletbe vonas.

A belteriileten tul tovabbi beépitésre szént teriiletek (lako- és mez6gazdasagi lizemi teriiletek) helyezkednek el a
kiilteriileten is.

A beépitésre szant teriileteket épitési haszndlatuk szerint
a.l. lako,
a.2. vegyes,
a.3. gazdasagi és
a.4. kiilonleges teriiletként lehet megkiilonboztetni.

a.1./ Lakoteriiletek

A kozség lakoéteriiletein jellemz6 a hagyoméanyos csaladihdzas beépités, tilnyomé részben oldalhatéron 41l6 beépitési
moéddal.

Bal4stya népességszdma a mult szazad kozepén (az onallosodas ideje koril) érte el Bmxw.:szuﬁ Az G.@. évi népesség
(6369 6) az utébbi 6t évtized alatt fokozatosan cstkkent, jelenleg 3.600-3.700 f6 kozott ingadozik. A jelentSs fogyas a
kiilteriileten, tany4n él6k 90-es évekig jellemzd fokozatos elvandorlasa és a negativ természetes szaporodds nyoman
kovetkezett be. .

A Telepiilésfejlesztési koncepcid egyik célkitizése, hogy a Terv tavlatdban — 2020-ra — stagnélast, illetve mérsékelt
novekedést feltételezve mintegy 3.700-4.000 fés népességgel lehessen sz4molni. Tovabbra is meghatiroz6 marad a
kiilteriileten 616k magas ardnya és stagnalasa. Ezen tul a belteriileten ¢é16 lakossag mérsékelt novekedését kell
feltételezni.

A népesség és a lakasszam alakuldsa az utébbi években és a terv tavlatiban:

1990 2001 2020
6 fo fo
lakas lakas lakas
Belteriilet: 1.322 1.364 5 1.700
522 592 750
Kiilteriilet: 2.410 2.299 2.300
b 1.299 , 1.320 1.250
(Osszesen: 3.732 3.663 4.000
1.821 1.912 2.000 '
A fé/lakas mutatészam alakulasa:
fé/lakas fo/lakas fé/lakas
Belteriilet: 2558 2,30 2.2,
Kiilteriilet: 1,85 1.74 1,84
Osszesen: 2,05 1,91 2,00
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A Terv az elbiranyzott lakénépességgel aranyos lakéasszamot, illetve lakoteriiletet biztositja.

A Terv tivlatiban figyelembe vehetd — a népességszimmal ardnyos — lakasszamot a kovetkez6 tablazat tartalmazza.

A népesség- és KSH tényadat 2001 (febr. 1.) Javaslat 2020

lak4sszam teriileti ,
megoszlasa lakénép. (6) lakas f6/lakas 6 lakas fo/lakés
Belteriilet osszes 1.364 593 2,30 1.700 750 2,27
Kiilteriilet osszes 2.299 1.320 1,74 2.300 1.250 1,84
Balastya osszes 3.663 1.912 1,91 4.000 2.000 2,00

A tablazatban foglalt adatok az "Gsszes" lakésra vonatkoznak. 2001. évben ebbdl 27,2 % (521) lakés nem volt lakott. Ez a
megyei kdzségek atlaganak (14,5 %) kozel kétszerese!
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A terv tavlatira eldiranyzott lakdsszam teriileti elhelyezkedése
A tervezett lakasndvekmény biztositasanak lehetdségei a kivetkezok:
1./ a jelenleg még beépitetlen lakételkek beépitésével: cca. 40 lakas,
2./ az ORT-ben is tervezett északi és nyugati bdvitésekkel: cca. 80 lakas,
3./ az ORT-ben tartalékteriiletként jelolt északi bovitéssel: cca. 40 lakas,
4./ a keleti részen kialakitott telkek tervezett beépitésével: cca. 10 lakas,
Az 1-4. pont alattiak egyiitt, a 2001. évi lakésalapra vetitve megfelel§ lehetéséget biztositanak a 2020. évre becsiilt igeények
kielégitésére. Tovabbi lakasépités realizalodhat a ,, Telepiiléskzpont vegyes” besorolasti dvezetek teriiletén.
Az el8iranyzott lakéteriileti bévités lehetdséget nyujt az itt letelepiilni szdndékozok igényeinek differencidlt kielégitésére.
A tervezett teriiletek igénybevételét megeldzéen el kell végezni a szitkséges el8készité beruhazasokat: kisajatitas, tereprendezés,
kozmilvesités, stb. {
Az adottsagokra tekintettel a lakoteriileteket az OTEK szerinti falusias lakéteriilet kategériéba sorolja a Terv.
A teriileten a lakoépiileteken til a kovetkezé, lakéfunkciét nem zavard létesitmények elhelyezésére ad a Terv lehetoseget:
mez6- és erdégazdaségi (lizemi) épitmény, kereskedelmi, szolgéltats, vendéglato épiilet, szallashely, kézmiiipari épitmény,
helyi igazgatési, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szociélis épiilet és sportépitmény.

Ovezeti tagolést a kialakult és a tervezett 4llapot jelent, de utébbit tovabb tagolja az éltalénos, illetve a beépitett teriiletek hataran
kialakitott, un. vallalkozéi 6vezet. Utbbi esetben itt kaphatnak helyet a kiilonb6zé kisipari tevékenységet folytatd lakosok.

Az tjonnan kialakithaté minimalis telekteriilet — az &vezeti besorolastol fliggéen — 800-1.500 m’, a szintteriilet-stiriség
egységesen max. 0,5.

a.2./ Vegyes teriiletek

A Tervben kijelolt ,, Telepiiléskozpont vegyes teriilet” a kzség kozpontjaban részben mér kialakult intézmények teriiletét foglalja
magéba. Jellemzéen nem tobb 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo létesitményekrol van szd, azonban a telepiilésszerkezet
elhatdrozott fejlesztése érdekében indokolt, hogy a telepiilést ellaté ijabb intézmények (pl: tanmedence, stb.) a kijelslt, kozponti
teriileten — a Terv 4ltal biztositott rugalmas keretek kozott — valdsuljanak meg.

A legf6bb cél a jelenleg még hidnyos kézségkozpont kiteljesitése, a hidnyossagok felszamolasa.

o

A szintteriilet-siiriiség egységesen max. 1,2.

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEfRASA
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a.3./ Gazdasagi teriiletek

Ebbe a teriiletfelhasznalasi kategoridba a belteriileten mar meglévo, illetve tervezett kereskedelmi-szolgaltatd és ipari
telepek, tovabba a lakoteriiletektél altaldban tdvolabb, az igazgatasi teriileten miikodo ,,mezdgazdasagi kdzpontok”
teriiletei tartoznak.

Az OTEK-ban nem szerepld, de a helyi adottsagok alapjan megfogalmazott — dontéen mezégazdaségi, illetve részben
ipari, részben kereskedelmi munkét folytatd — gazdasigok tevékenységi lehetsége a differencidlt elhelyezésnek
megfelelden véltozik. A lakéteriiletekhez csatlakozéan elhelyezkedd teriileteken csak a kornyezetet nem zavard hatéasu
tevékenységek kaphatnak helyet, a lakéteriiletekts] megfeleléen elkiilonitve, védéfasitassal hatérolva. A lakéteriiletektdl
t4volabb (500 m-en tdl) lehet6ség van nagyobb éllattarté telepek, illetve egyéb ipari céli épiiletek 1étesitésére is. A.

o

szintteriilet-stirliség max. 0,8.

(A Terv szerint Gin. mezdgazdasagi {izemi ovezetbe tartoz, beépitésre nem szént teriiletekkel hatarolt — kiilteriileten
elhelyezked6 — gazdasagok helyrajzi szdma a kovetkezd:

09/40; 057/23; 091/11; 0133/26; 0133/42; 0142/5; 0160/3,4; 0207/32; 0216/15; 0277/2; 0282/14; 0299/1-0415-0416/5;
0323/1; 0342/1, 0399/1; 0491/3, 0495/2,3,4,5,6-0497/1,2,25-0499/2,3,4,5,6,7.)

A mikod6, illetve a jelenleg hasznélaton kiviili, azonban barmikor ismét iizembe helyezhet6 allattarto telepek koriil
legalabb 500 m védéteriilet kialakitasa sziikséges.

A fejlesztési koncepcié modositasa alapjan a Terv tovabbi teriileti lehetéséget jelol gazdasagi teriiletek 1étesitésére a
Forraskati it déli oldalan (a belteriilethez csatlakozdan), tovabba az M5-0s 1it tervezett csomdpontjatdl északkeletre. AmN
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alabbi abran 1. jel teriilet)

A tervmddositas ,,egy€b ipari” gazdasagi teriiletet irdnyoz el6 a Forraskuti ut déli oldalan, a
vasutvonaltél nyugatra. A mintegy 22,0 hektdr nagysagu, Onkorményzati tulajdond
mezOgazdasagi teriileten jelenleg szantd miivelés folyik.

Kereskedelmi, szolgéltatdé céli gazdasagi teriiletek létesithetdk az MS5-6s autdpalya
csomopontjanak kornyezetében, a dontben szantd és rét-legeld miivelési agu, Natura2000
védett-ségi teriiletek egy részén.

Az ébra szerinti 3 és 6 jeli,
Osszesen mintegy 20,5 hektar
nagysagu teriilet a jelenlegi
tanyas Ovezeti besorolasbol
kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriiletté modosul.
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a.4./ Kiilonleges teriiletek

Balastya "kiilonleges" teriiletbe sorolhatd létesitményei méra kialakultnak tekinthetd teriileteken helyezkednek el. Az egyes
intézményteriiletek (sportteriilet, temetd, hindu templom, kemping, stb.) megtartdséval szémol a Terv.

A fejlesztési koncepcidé mddositésa alapjén a Déci ut déli oldalén (hrsz.: 0133/141) alternativ teriiletfelhasznélési lehetéséget
irdnyoz el6 a Terv. Igy "kiilonleges", (pl.: idések otthona), illetve a kérnyezetet nem zavard gazdaséagi hasznositas is lehetséges.
Tovabbi intézményteriilet az autépalya csomépontjanal a Mérnokségi telep.

Az intézményteriiletek max. 30%-os beépitettséggel és 0,4 szintteriilet-stiriiséggel, a tovabbi létesitmények max. 10%-os

"o

beépitettséggel és 0,1 szintteriilet-siirliséggel alakithatok.

b./ BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Az ide tartozo teriileteket sajatos hasznalatuk szerint
b.1./ kozlekedési és kozmii-,
b.2./ z6ld-,
b.3./ erdé-,
b.4./ mezdégazdasagi,
b.5./ vizgazdalkodasi,

b.6./ kiilonleges beépitésre nem szant teriilet lehet.

A Terv nem javasol jelenleg beépitett teriileteket beépitésre nem szént teriiletek k6zé sorolni, forditva viszont igen.

b.1./ Kozlekedési és kozmiiteriiletek

Az OTEK 26.§ elbirasai szerint ide sorolhato teriiletekre és az azokon elhelyezhetd létesitményekre vonatkozo javaslatokat az 1.5.
Kozlekedés cimii fejezet, valamint az Alatdmasztd munkarészek A1.3. pontja tartalmazza részletesen.

b.2./ Zoldteriilet

Az OTEK meghatarozésa szerint az allandéan névényzettel fedett kozteriiletek sorolhatdk ide.

E teriiletekre vonatkoz6 javaslatokat az 1.4. Zoldfeliileti rendszer cimii fejezet, tovabba az Alatdmaszté munkarészek A1.1. pontja
részletezi.

b.3./ Erdéteriilet
A b.2. pontban hivatkozott fejezetek a zoldteriiletekhez hasonldan az erd6-teriileteket is tartalmazzék.
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A Terv az erd6rdl és az erdd védelmérdl sz616 1996. évi LIV. térvény vonatkozé eldirasainak figyelembe vételével késziilt.

b.4./ Mezbgazdasagi teriilet

A kozség kiilteriilete dont6en mezdgazdaségi célu hasznositast kap a jév6ben is.

Az ide tartoz6 teriiletek — jellemzd adottsdgaik alapjan — harom 6vezetbe sorolhatok: tanyés, kertes és egyéb mez6gazdasagi
teriilet.

a./ Tanyds évezet: Baléstya kiilteriiletén jellemzé a tanyés beépités. A kiilénbszé méretekre osztott, sok esetben elaprozott csaladi
gazdasigként miikodd foldrészleteken a szént6foldi novénytermesztés tekintheté a legelterjedtebbnek.

Uj lakéépilet épitésének feltétele: min. 6.000 m? teriiletd, 4tlagosan min. 30 m szélességi telek.

b./ Kertes évezet: az egykori zartkertek teriilete. Uj lakoépiilet épitésének feltétele: min. 3.000 m? teriilett telek.

c./ Egyéb mezogazdasdgi dvezet: ide a kiilinbozd specidlis védelmet igényls, tin. természeti teriiletek — 4ltalban gyep, néd,
vizallds — valamint a tartalékteriiletek és az egyes véd6tavolsagot igényld 1étesitmények védéteriiletei tartoznak.

Beépitésre szant, gazdasagi célu teriiletek 1étesitend6k az a.3. pontban részletezettek szerint.

A Forréaskuti ut déli oldalén, az egyéb ipari teriilet és az it kozott, az 50 m-es véd6sav erdbteriiletté
moédosul. Tovabbi erdéteriiletek 1étesithetSk a jelenlegi erddsavokhoz, -teriiletekhez kapcsolédodan,
a Terven jelolt helyeken.

b.5./ Vizgazdalkodési teriilet

A Terv az OTEK alapjan a kovetkezd, vizgazdalkodéssal kapcsolatos &sszefiiggd teriileteket sorolja ide:
— atavak medre és partja,

— akoézcélu csatornék medre és partja, valamint
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_ avizbeszerzési létesitmények teriiletei. . :
Az egyes teriiletekhez szitkséges véddsavok — a vonatkozo 4ltalénos eléirasok szerint — biztositanddk.
A kozségi vizmil, illetve a kutak védobteriilete a jelenlegi keritésen belill biztositott.

b.6./ kiilonleges beépitésre nem szint teriilet
Az M5-6s autopalya csomépontjanak kornyezetében, az a.3. pontban kozolt abra szerinti 2,
4, és 5 jelli, dontben szanté és rét-legeld miivelési agu, Natura2000 védettségli teriilet a

jelenlegi tanyas 5vezeti besorolasbél un. ,killonleges beépitésre nem szant” teriiletté

4

médosul, a vonatkozd altalanos és a Terv szabalyrendelete (HESZ) szerinti egyedi eldirasok
betartaséval.

1.4. Z.61dfeliileti rendszer
1.4.1. Kiilteriilet

Természeti teriiletek

A telepiilés kiiltertilete tilnyom6részt mezbgazdasagi teriilet, de a miivelés alatt 4116 szanto ill. kerthasznositash részeken
Kiviil — kiilonosen a csatorndk kornyezetében — nagyobb, _természetkozeli” allapotd reét és legeld, valamint idészakosan
vizallasos nadas teriiletek €s kisebb-nagyobb telepitett erddk is megtalalhatok.

Az olyan rét és legeld, valamint nadas, zsombékos teriiletek, ahol védett, illetve fokozottan védett allat- és névényfajok
gléhelye talalhato, természeti teriiletként kezelendék. Ezeken a teriileteken a miivelési 4g megvaltoztatisihoz a
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésaganak engedélye sziikséges. A természet védelmérdl sz6l6 1996 évi LIIL. torvény
23.§ (2) bekezdése alapjan orszagos jelentéségl védelem alatt 4ll valamennyi szikes t6. Ilyen ,ex-lége” védett teriilet
Balastya kiilteriiletén szamos talalhat6. Ezeket a Terv feltiinteti. h

A telepiilés egyik legfontosabb természeti értéke a Balastya-Forraskiti at melletti cca. 130 ha nagységu Oszeszéki t0,
amelyet szépen gondozott horgészvizként hasznalnak a helybéliek.

A t6 nagy mennyiségii lebegd 4svanyi anyagtol sziirkésfeher szinfi, legnagyobb mélysége 2
m is lehet. Madérvilaga vonuléskor megné. A t6 kornyékeén, a mélyebb fekvésekben fiiz,
(Salix sp.), a magasabb, kevésbé vizes térségekben a jegenye- €s fehér nyar (Populus alba és
nigra) talalhato.

A 16 hasznalata, kornyezetének fejlesztése a természeti teriiletekre vonatkozo eléirasok szerint torténhet.

Erdék

Nagyobb 6sszefliggd telepitett erddteriilet az igazgatési teriilet nyugati részén, a Bacs-Kiskun megyei hatar mellett,
valamint dél-keleten a szatymazi ¢s a sandorfalvi hatar mentén taldlhatok. A nyarfas és akéc telepitések mellett
értékesebb tolgyesek és fekete feny6 erdéfoltok is megtalalhatok. Az erdéfoltokon kivill a t4j egyhangusagat a fasitott
tanyak, valamint az utakat kiséré fasorok, erddsavok enyhitik. A zoldfeliileti rendszer ez ut6bbi eleme sok helyen
hianyos. A kiilteriilet fasitasa, erddsitése olyan fontos tavlati cél — mind kornyezetvédelmi, mind gazdasagi szempontbol
— melynek hatékony tamogatésa indokolt. Mindezeket figyelembe véve a Terv a mezBgazdasagi teriilet barmely részen —

a tulajdonosi szandékoknak megfeleléen — javasolja az erdésitést, melyek gazdaséagi €s védelmi céluak is lehetnek. A
belteriilet hataran kijeldlt ill. ahhoz csatlakozo erddsitések és iiltetési kotelezések védelmi céluak.

A természetkozeli erd6k ardnyéanak novelése érdekében elegyes hazai fafajokkal, kiilonb6z6

lombkoronaszint kialakitasa javasolt. Az erddsitésre javasolt fafajok els6sorban az 6shonos, tijra jellemz6
fehér vagy sziirkenyar, kocsanyos t6lgy, magyar kéris, vadkorte, mezei szil, cserjeszintben a vadrézsa, fagyal, borbolya,
egybibés galagonya, mogyord hasznélhato.

A telepitések erdStervek szerint végezhetok.

Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervének (MTT) szerint az erdéteriiletek ardnyat 13,62
o4-ra kell novelni. Az el8iranyzott teriilet minimélisan 85 %-a (11,58 %) biztositando.

Ez a mutatoszam — a 11.000,0 ha igazgatasi teriiletre tekintettel — 1.274 ha erdoteriiletet
jelent. Balastya jelenlegi erdéteriiletei 1.064 hektar nagysaguak, igy a hidnyzo teriilet
mintegy 210 hektar. Ebb6l 70 hektar telepitése jovahagyott kiviteli tervek alapjan
folyamatban van. A tovébbi 140 hektir az igazgatasi teriileten a jelenlegi foltokhoz

 kapcsolodoan, illetve Gijabb teriiletek bevonasaval biztosithato.

Ezeken a tervezett erdéteriileteken lehet megvalositani a beépitésre szént teriiletté mindsitett
teriiletek altal csokkend biologiai aktivitasérték potlasahoz sziikséges 1j erdbteriileteket is.

1.4.2. Belteriilet

A telepiilések zoldfeliileti rendszerének sokréti feladatot kell betSltenie. m_mmmoéms a lakossag rekredcios igényeinek
kielégitésére, valamint a kornyezeti artalmak hatésénak csokkentésére szolgal, mindemellett megteremti a telepiilés és a 4] kozotti
szerves kapcsolatot is.

Egy telepiilés zoldfeliileti rendszere t6bb elembél épiil fel — parkok, utakat kisérd zoldsavok,
fasorok, intézmények és lakoteriiletek parkositott kertjei, mez6gazdaségi teriiletek, erdok — melyek
mindegyike az adott helyen fejti ki ténylegesen a hatasat, de a halozat elemeként az egész telepillest
befolyésol6 tényez6ként mikodik.

A Terv a meglévd értékes elemek mindségi fejlesztése mellett a zoldfeliileti rendszer kialakitaséra helyezi a hangsilyt. A korabbi
rendezési terv belteriiletre vonatkozo zoldfeliileti javaslatai csak részben valosultak meg. A kijelolt kozpark és jatszéterek
szinvonalas kialakitdsa és a védd zoldteriiletek novényesitése, ill. a sportpalya fejlesztése elmaradt, megvalésult viszont az
iskolakert rekonstrukciéja, valamint a kegyeleti park kialakitésa.

Kozparkok

A telepiilés nem rendelkezik nagyobb rendezvények tartdsara alkalmas fétérrel, ezért indokolt a kozpontban fekvo Rékoczi utcai,
mintegy 0,5 ha nagységu teriilet atépitése valodi reprezentativ fotérré.

A megépiilt Hunyadi utcai jatszoter novényesitése elengedhetetlen.

Kiviteli, vagy engedélyezési terv alapjan, palyazatokon valo indulassal, az eur6pai szabvanyoknak
megfelelé kozparkok-jatszoterek kialakitasat, s ezekhez kapcsolodva novény-rekonstrukcios vagy
telepitési munkék elvégzését kell megvaldsitani.

A kozparkok-jatszoterek szinvonalas kialakitdsahoz kertépitészeti kiviteli tervek készitése sziikséges. A parkok létesitése soran a
lakossag igényének megfelel6 miialkotésok (szobor, emlékmii, diszkit stb.) elhelyezésére is mod nyilik.

Kiilonleges teriiletek, jelentds zoldfeliiletii intézmények

A kozparkokon kiviil a telepiilés zoldfeliileti rendszerének legfontosabb elemei a nagyobb zoldfeliilettel rendelkez6 intézmények
és kiilonleges teriiletek. Balastyan tobb intézmény is tallhato. A telepiilés nagyobb zoldfeliiletli intézményei az iskola, a
miivel6dési kézpont, az iskoldhoz kapcsolodd 6voda, valamint a rk. templom. Az intézmények kertjének rekonstrukcidja, illetve
fejlesztése a Terv tdvlataban tovabb folytatandé. Biztositand6 egyes jelentOs zoldfeliilettel rendelkezd intézménytelkek — igy a
miivelédési haz telkén 1évé, értékes noveényzetil teriilet (0,2 ha), valamint a templom koriili diszpark (0,4 ha) —nappali megnyitasa
a kozforgalom szdmara. :

A lakossagi igényeket kielégiti a meglévd 2,24 ha teriiletli jelenlegi sportteriilet. Uj fejlesztések foleg a tomegsport teriiletén —
kislabdas jatékokra alkalmas (kosar-, tenisz-, roplabda, stb.) palyék —, valamint a mér elézé tervben javasol lelaté megépitésével
valdsithatok meg.

Az el6z6 terv szerinti helyen a Hunyadi utcdn, az 4ruhaz mogdtt volna célszeri kialakitani a mintegy 0,1 ha nagységt 0j piacteret,
melynek fokozatos eléfasitasa —az utcafsitasoknal felsorolt fafajokkal — elengedhetetlen.

A temetd bévitése — a jelenleg tires teriiletek nagysagat, valamint a 2015-re prognosztizalt 4.000 O lakénépességet figyelembe
véve — nem sziikséges. A cca. 3,2 ha nagysagu temetdteriilet — 2,7 m*/f6 normativ igényt alapul véve — tavlatban is megfeleld.
Tovébbra is szilkséges viszont a teriilet hataran megfeleld védéfasitas, valamint belso fasitasi rendszer kialakitdsa a temetd
rendezési terve szerint.

A szépen kialakitott, cca. 2,7 ha-0s kegyeleti park gondozésa tovabbra is indokolt.

Fasorok, fasitasok

A zoldfeliilet fejlesztés egyik legfontosabb kdvetelmenye, hogy egységes rendszerbe kapcsolédjanak a meglévé és tervezett
zoldfeliileti elemek. Ennek megfeleléen kiemelt jelentéségli a kapcsolatot leginkabb biztositd zdldsavok és utcafasitasok
Wialakitisa. Kondicionalo hatasuk és biologiai értékiik mellett, szerepilk nemcsak kornyezetvédelmi

szempontb6! fontos, de a telepiiléskép kialakitasaban is donto.

Balastya utcainak nagyrésze fasitott, azonban jelenleg dontden gyiimélesfa fajok — meggy, szilva, cseresznyeszilva, cseresznye,
stb. — jellemz8ek, melyek folyamatos cseréje indokolt. Uditd kivételt képez a Széchenyi utca idés platdn (Platanus x hybrida) és a
Rékoczi utca egységes, fiatal torokmogyor6 (Corylus colurna) fasora. Kiilonosen fontos a jelenleg is épiil6, valamint a tervezett
lakoteriilet-részek egységes utcafésitdsanak megtervezése.
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A fasorok rekonstrukciéjanak iitemezetten, kiviteli terv alapjan, a kozmiépitéssel

dsszhangban, a helyi jelleg megbrzését szem el6tt tartva kell torténnie.

Minden lakéutcaban legalabb egyoldali fasitésit irdnyoz el6 a Terv. A nagyobb forgalmt gydjtdutak mentén — lehet8ség
szerint — kétoldali fasitas kialakitdsa indokolt, egységes, karakteres megjelenésii, nagy tlr8képességli diszfa fajok
telepitésével. Telepitésre ajénlott, névényfajok a kovetkezSk: eziist hars (Tilia tomentosa), magas koris (Fraxinus
excelsior), ostorfa (Celtis occidentélis) és csérgéfa (Koelreuteria panniculata). Kevésbé forgalmas ill. sztik utcdkon
g6mbkéris (Fraxinus ornus *Mecsek’), judasfa (Cercis siliquastrum), teltvirgu diszgalagonya
(Crataegus oxyacantha ‘Paul’ s Scarlet’), is telepithet. A telepiilést kettészel6 fout — Széchenyi utca — menti platan
fasorok, valamint a Rakéczi utcai hatalmas kocsanyos t6lgy (Quercus robur) és a miivelddési haz melletti két orias
platénfa helyi védelemben részesitendd.

Oltetési kotelezettséget ir el a Terv a kereskedelmi gazdaségi teriilet és az iskola koz6tt, a hulladékkezeld telepek ¢s a

temetd koriil, tovabba a tartalék teriileteken és a kozut, valamint tervezett szervizutak és parkolok kozott.

Lakokertek

A kozségképet jelentésen befolyésolja a lakokertek mennyisége és kialakitdsuk minésége. Balastyan a falusias beépitési
médnak megfelelé méretii telkek alakultak ki. A hagyoményos diszkert-elokert és hats6 haszonkert kettos hasznélati
médon til elterjedt — kiilonosen az 1j épitésii telepiilésrészeken — a kizérolag pihendkert-diszkert kialakitas is.

1.5. Kozlekedés

Bal4stya kozigazgatasi teriiletének kozlekedési gerincét az M5-6s (E75) aut6palya, az 5 sz féut, tovabba a Szeged-
Kiskunfélegyh4za vasutvonal nyomvonala hatirozza meg.

1.5.1. Koziti kozlekedés
A kozlekedési halézat médositasara és a tervezett beépitések mentén szilkséges titkorrekcitkra ad a Terv javaslatot. A
kialakultnak tekinthet6 lakdéutcak szélessége valtozatlan maradhat.

A kozség utjainak besoroldsa az UT 2-1.201 ttiigyi miszaki eldiras szerint, épitési teriiletét (szabalyozasi szélességét)
belteriileten, tovabba a védésav szélességét kiilteriileten az OTEK 36.§-ban eldirtak alapjén tartalmazza a Terv.

Gyorsforgalmi ut:
Az M5 autépalya és a balastyai csomépont megvalésulasa kedvezben befolyasolja a
telepiilés koziti kapcsolatait, megteremtve a gazdasag fellendiilésének lehet6séget is.

Orszagos fout:
5 sz. Bp-Roszke fout.

Orszigos mellékutak:

— 24524 jelli D6c — Balastya 6sszek6t6 1t,

— az 5421 jeli Csengele — Balastya 6sszek6to ut,

—  az 5422 jelti Balastya — Forraskut 6sszekoto ut, valamint

_ a Balastya — Opusztaszer tervezett Osszekotd 0t, ami az 5. szdmu és a 4519. jelli utak Osszekotése a

"o

hulladéklerakShoz vezetd it, valamint egyéb meglévd foldutak nyomvonalan.
Telepiilési gyiijtoutak:
Az orszagos kozutak atkelési szakaszain tiil belteriileti gytijtout
—  aHunyadi utca és folytatasa belteriilet tervezett nyugati hatérat képezd utcaig és
—  atervezett nyugati hatart képezd utca a Forraskuti tt6l a Hunyadi utcdig.
Szabalyozési szélességiik jellemzden véltozatlan, de korrekceiét igényld, vagy tervezett szakaszokon min. 18,0 m, illetve
— a tervezett, féloldalasan beépithetd szakaszon — min. 16,0 m.
A felsorolasban nem szerepld utak kiszolgélé funkciéju lakéutcak, szabalyozdsi szélességik valtozatlan, illetve dj
utcanyitds esetén min. 16,0 m.

A Terv a belteriileten harom 1j csomépont kialakitiséra és egy meglévo atalakitdsara ad javaslatot. Uj csom6pontok:
— az 5. sz. 1t és a hulladéklerak6hoz vezetd 1t,

— a Mora F. utca (5421. jelii ut) és a Virag utca,

— a Rakoczi utca (5421. jelii 1t) és a Hunyadi utca.

Atépitendd csomépont:

— az 5422. jelii ut (Forraskuti ut) és a 4524. jelti ut (Honvéd utca).

Az M5-6s aut6palya a Forraskti iton kiépitett kiilonszintii utcsatlakozéson keresztiil érhetd el.

Szerkezeti jelentdségli az elézé tervezett mellékit és a 4524. jelli Doci it belteriiletet tehermentesitd, attdl keletre tervezett
sszekdtése is, mely egyben mezdgazdasagi feltaré utként is funkcionalhat. A tovabbi kiilteriileti mezbgazdasagi feltard utak
nyomvonaléra az aldtdmaszt kozlekedési munkarészek adnak javaslatot. Az ilyen céllal tervezett utak min. 12 m-es szabalyozasi

szélességének biztositasa sziikséges.

1.5.2. Gyalogos kozlekedés

Kétoldali beépités esetén kétoldali jérda épitése indokolt, melynek minimalis szélessége a gyalogos firszelvény — 0,75 m —
kétszerese, vagyis 1,5 m. Indokolt esetben — pl. helyszini kitottség — a szélesség 1,2 m-re csokkentheto.

Az 1ij csomépontokban gyalogos véd6 szigetek 1étesitendok a fo gyalogos iranyokban.

1.5.3. Parkolas

A meglévd intézmények parkolasi igénye kozteriileten biztositott, illetve biztosithaté. A tervezett épitmények jarmiiveit minden
esetben sajét telken kell elhelyezni. A jarmiivek elhelyezésére és a parkoléhelyek szaménak meghatérozdsara az OTEK. 42.§-ban
leirtak vonatkoznak.

1.5.4. Tomegkozlekedés
A kozséget helykozi autébusz jaratok érintik. A jaratok nyomvonala és jelenlegi megélléi — a Széchenyi és a Rakoczi utcan —
véltozatlanul maradnak. A szabvanyos méretii autébusz &blok kiépitése minden megalléhelyen indokolt.

1.5.5. Kerékparos kozlekedés
Onallé kerékparit épiil Kistelek és Balastya kozott az 5. sz. fout szelvényezés szerinti bal oldalan, a kiilteriileti szakaszon. A
belteriileten a nyomvonal a Széchenyi utca bal oldalan halad. Az atvezetés a Rékoczi utcai, illetve a Forraskuti uti 4tépiild

csomépontban a kozségkdzpont és a temetd iranyaba biztositando.

1.5.6. Vasuti kozlekedés
Balastya belteriiletének nyugati hataran huzdédik a Cegléd — Szeged A2 belfoldi torzshalézati févonal. Az éllomas a Forraskiti
titon kozelithetd meg. A villamositott vastitvonal hosszii tdvon kétviganyu lesz. Teriileti bovitési igény nem meriilt fel.

A kozlekedési halozat moédositdsa nem sziikséges, a tervezett megvaltozott hasznalatu teriiletek az
M5 csomépont koriil és a Forraskati ut déli oldalan az 5422 jelt utr6l tervezendd
utcsatlakozasokkal kiszolgalhatok.

1.6. A kozmiivesitettség mértéke

A terv tavlataban a belteriileti lakosok szdma stagnal, esetleg kismértékben ndvekedhet.
A kdzmiirendszerek — a fejlesztésnek megfeleld b6vitéssel — képesek kielégiteni az igényeket.

1.6.1. A vizellatas fejlesztése ;

A lakosség vizellatésa felszinalatti vizkészletb8l 100%-ban megoldott. A kutak kapacitdsa még nyéri cstcsidSben is kielégiti az
igényeket. A harom kit koziil egy a tartalék szerepét tolti be. A telepiilés vizigény novekedését a kutak biztonsaggal ki tudjék
elégiteni.

A kiilteriileti mez6gazdasagi izemek és tanyak hosszii tAvon csak mélyfurasu kutakkal elégithetik ki vizigényiiket.

A sekély mélységli, szennyezett kutakb6l nyerhet8, nem ivovizminéségii viz még 4llatok itatdséra, vagy novények locsolasara
sem hasznélhato.

A belteriilethez kozel fekvd fogyasztok rakapesolddhatnak a kozségi halozatra.

A modositassal érintett teriiletrészek a mar kiépitett vizvezetékre (KPE110) — sziikség szerinti

hélozatfejlesztéssel — rakapcsolhatok.

1.6.2. Szennyvizelvezetés

A kozségben még nem teljes a szennyvizcsatorna elldtottsig, de rendelkezésre 4ll a csatornahalozat fejlesztésére és a
szennyviztelep bbvitésére vonatkozd tervdokumentécié. Megvalésitasara a kozeljovében, a palyazatokon elnyerheté tdmogatasok
megszerzésének figgvényében, kertil sor.

A modositott teriileteken egyedi szennyviz elvezetd, gyiijt6 és tisztité berendezések alkalmazhatok.
A rendelkezésre all6 kis szennyviztisztitd egységek koziil a kezelendd szennyviz mennyiségetol
figgben lehet vélasztani. A tisztitott szennyviz befogadoba (Fehért6-Majsai focsatorna) vezethetd,

rror

esetleg mez6gazdasagi teriileten hasznosithat6 a kdrnyezetvédelmi eldirasok betartasaval.
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A mNoEd\SNom atmenetileg — az egyedi tisztitds megvalo6sitasaig — csak zart egységekben

lehet gyftijteni €s elszallitani.

1.6.3. Csapadékviz elvezetés
A kozségben kiépitett csapadékviz elvezetd csatorndk nyilt szelvényiiek, legnagyobbrészt lefolyassal rendelkeznek.
Rendszeres karbantartds mellett alkalmasak a belteriilet csapadékvizeinek elvezetésére.

A mddositott tertiletek jellemz06i, az intenzivebb hasznositas, beépitettség, a burkolt feliiletek
megndvekedése sziikségessé teszi az egyes teriiletek csapadékvizeinek elvezetését. Az M5
autépalya nyugati oldalan 1év0 teriiletrészekr6l elvezetendd csapadékvizek befogaddja a

tertilet hataran hizod6 Fehért6-Majsai fécsatorna lehet. Alternativaként széba johet a sajét
teriileten bel6l kialakitott zaportarozoé is, a teriilet hasznositasatol fliggden. Az Oszeszék t6
kizarolag a tiszta csapadékvizek befogaddja lehet. A teriileten folytathatd tevékenység nem
veszélyeztetheti a t6 élovilagat.

1.6.4. Gazellatas

A k6zség minden utcdjaban kiépiilt a 3 bar nyomasi foldgaz ellaté halézat. A gazfogadd és nyomésszabélyzo kapacitisa
1500 m’/h. Fejlesztés soran, az alaphédlézat tovabbépitésével a lakossagi és kis mértékii ipari fogyasztas kielégithetd.
Nagyobb ipari fogyasztd betelepiilése esetén a gazigény alapjan egyedi elbiralas sziikséges, hogy az adott helyen
rendelkezésre all-e a megfelel6 nyomés és mennyiség.

Kiilteriileti gazelltas a 3 ill. 8 bar nyomasi rendszerhez kapcsolddva fejleszthet, vagy tartaly telepitésével oldhaté meg.

Az Autépalya Mérnokség épiiletéhez kiépiilt a gazvezeték (63/PE, 8 bar), és az Oszeszék t6
déli széle mellett is huzddik egy kisméreti (32/PE) géazvezeték. Ezek Ilehetnek a
kapcsol6dési pontok. 20 m’/h-nél nagyobb gézigény esetén kapacitasvizsgélat sziikséges. Az
egyes elképzelések megterveztetése elbtt ki kell kérni a szolgéltat6 szakvéleményét is.

1.7. Villamosenergia ellatas és hirkozlés

1.7.1. Villamosenergia ellatas

Baléstya villamosenergia ellatasa jelenleg teljeskdrlien megoldott. :

Az energia ellatds a Szeged Vért6i uti OVIT transzformétorallomasrél indulé E-D iranyll 20 kV-os tavvezetékekrdl
torténik. A kozség belteriiletét ellatd 32-es jelli Szeged-Kisteleki ledgazas a belteriiletté]l keletre talalhatd kiilteriileti
transzformatorokat is ellatja. A belteriilett6l nyugatra vezetett 11-es jelzésii tavvezeték szintén Kistelek felé halad és 15
db kiilteriileti transzformaétort tdplal. A harmadik 37-es szdmu Szeged-Kistelek-Kompoci leagazas az ig. teriilet nyugati
hatdran halad, a rkapcsolt transzformatorok szama 18 db.

A kiilteriilet keleti hatéran halad a Kecskemét-Szeged kozotti 120 kV-os nagyfesziiltségli tavvezeték.

Mind a 20 kV-os, mind a 0,4 kV-os (szekunder) halozat szabadvezetékes, beton oszlopra szerelt. A transzformatorok is
oszlopra szerelt kiviteliiek.

A belteriileten 8 db 125-400 kVA teljesitményli oszloptranszformator biztositja a kisfesziiltségii energiaellatast. A
kiilteriileten 63 db transzformétor talalhato.

A belteriileten tervezett mintegy 200 @j lakotelek, tovabba jelenleg még nem pontosithatdé mértékii gazdasigi
tevékenység megvalosuldsa a meglévé rendszer bévitését igényli. A Terv a tervezett lako- illetve gazdasagi teriiletek
terhelési stilypontjaiban ad javaslatot a meglévé halozat fejlesztésére, illetve 1ij transzformatorok telepitésére.
(Osszességében a meglévé 20 kV-os halézat varhatéan cca. 1 km-rel és 3 db {ij OTR 20/400 tipusa transzforméatorral
boviil.

A belteriileten a kisfesziiltségii halézat feltjitasra szorul.

A vezetéktartd oszlopokra szerelt kozvilagitasi lampék fényforrasai korszerti energiatakarékos, nagy élettartamii fém-
halogén izzdk. Ezek tovabbépitése a 0,4 kV-os halozat bévitésével egyiitt torténik.

A kisfesziiltségli halozat fejlesztését a beépitett teriiletek megvaldsulasdval ardnyosan indokolt kiépiteni, illetve tovabb
béviteni.

A kiilteriileti halézat a jelentkez6 igények szerint fejleszthetd.

A modositott terliletek — a jelentkezé energiaigényeknek megfeleld — 1 transzformatorok

épitésével szolgalhatok ki.

1.7.2. Hirkozlés

A E5-6s ut mentén optikai, valamint hagyomanyos tavbeszélékabel halad, a helykozi és nemzetkozi halézat részeként.

A kozség belteriiletén teljeskorii a tdvbeszéld halézat. A telepiilés f8 utjain a telefonhalézat foldbe fektetett alépitményben
helyezkedik el, a t6bbi utcan dnhord6 légkébeles ellatas létesiilt. Ez a rendszer kielégiti a telepiilés tivbeszél igényét, de tovabbi
allomasok létesitésére is van lehetéség. Az alépitmény-halézat sziikséges bovitését a jelenlegi légvezetékek nyomvonalan célszerii
megvaldsitani. A tervezett utcikban légvezetékes tavbeszél8 haldzat létesitését javasolja a Terv.

A kozség foldkabeles rendszerti, MATAV KabelTV Rt. 4ltal tizemeltetett kabeltelevizié halozattal ellatott. A kébel-tv halézatot
az uj utcék kialakitidsdnak megfelel6 iitemben kell béviteni.

Baléstya teriiletén mobil telefon baziséllomds (torony) taldlhat6 a déci it mentén, a 0133/141 hrsz-ii telken és a forraskuti Gitnal a
0239/7 hrsz- udvarban.

A mobiltelefon rendszer fejlesztése érdekében egy Pannon GSM torony telepitésére ad a Terv javaslatot, a vasutt] nyugati
irdnyban a 0282/79 hrsz- teriileten.

A Westel mobilhalézat részére megfelel6 térersséget biztosit a kisteleki bazisallomas.

A moddositas a halozat bovitésével ellathatd.

1.8. Kornyezetvédelem
A Telepiilésrendezési terv els6dleges feladta, hogy az épitett és természeti kornyezet mindségének javitdsara adjon javaslatokat. A
szerteagazd problémakdrre adott megoldasi lehetGségeket a szak4gi alatdmaszté fejezetek részletezik.

A legfontosabb, kiemelést érdeml6 javaslatok a kévetkezok:

A szennyvizcsatorna hélézat teljes kiépitése csokkenteni fogja a talajvizbe juté szennyezd anyagokat.
Cstkken a kozség alatti ,,talajviz domb” szintje. Ezéltal javul a belteriileti vizelvezetés hatékonységa.
Fokozatosan cstkken, illetve lényegesen kevesebb lesz a szippantott szennyviz mennyisége.

A regionilis hulladéklerakéhoz val6 csatlakozéssal a szeméttelep helyén hulladékudvar Iétesiilt, ezzel megsziint
egy potencialis talajvizszennyez6 forras a teriileten.

A szelektiv hulladekgytijtés bevezetésével cstkken a szilard hulladéklerakéra szallitandé szemét mennyisége.

A Kkiilteriileti allattarté telepeken és a belteriileti ingatlanokon elhelyezett &llatok tartdsa sordn bevezetendd szakszerfi
tragyatarolassal csokken a talajvizszennyezés, a szaghatés és vérhatéan megsziinik néhény kornyezeti szennyezé forrés.

A tervezett dogkonténerek elhelyezésével — a hulladékudvar mellett — megfelel6en biztosithaté az elhullott 4llatok tetemének
atmeneti tarolasa.

Az épitési/bontasi tormelék és egyéb szervetlen hulladékok lerakéhelyeként — a jelenlegi homokbanyék teriiletén, azok
rekultivaciojat is el6segitve — megfeleld teriilet jelslheto ki.

Zajvédelmi és levegt tisztasigvédelmi intézkedések csak az aldtdmaszté munkarészekben megadott hatérértékek tullépése
esetén sziikségesek.

A természetvédelmérdl szol6 torvény (1996. évi LIIL. tv. 23.§ (2) bek.) szerint orszégos jelentségli védett természeti
teriiletnek min@siil minden szikes t6.

Az igazgatési terillet egy része természetes dllapotd, extenziv médon miivelt teriilet, értékes novényéllomannyal. A jelslt
teriiletek un. természeti teriiletként kezelend6k, ahol az értékes novénytarsuldsok és éléhelyek megmaradésa érdekében a
miivelési 4g megvaltoztatdsdhoz a Kiskunségi Nemzeti Park Igazgatosagénak engedélye sziikséges.

A természetkdzeli élohelyek teriiletén természetvédelmi kezelésnek minésiild tevékenységek ill. természetkiméls gazdalkodas
megvalositasa indokolt. Ennek érdekében a viziigyi, erdészeti, mezdgazdasigi és természetvédelmi tevékenységek
Osszehangolésa kivanatos.

A telepiilést kettészel6 fout menti platan (Platanus x hybrida) fasorok, valamint a Rakéczi utcai hatalmas kocsanyos télgy
(Quercus robur) €s a miivel6dési haz melletti két orids platdnfa természeti védelme biztositando.

Ugyancsak sziikséges a széler6zid ellen védd erd6sdvokat telepiteni, valamint a kiilteriileten talalhatd gazdasagi létesitmények
(majorok, allattarté telepek, stb.) koriili védé- és takardfasitasokat kialakitani.

A TERYV Kkészitésekor hatdlyos 33/2000. (II.17.) Korm. rend. 34. § (10) bekezdése értelmében a tervben fel kell tiintetni a
teriilet szennyezddés érzékenység szerinti besoroldsit. A rendelet 2/1. szdmi mellékletében foglaltak értelmében Balastya
igazgatasi teriilete a ,B” Erzékeny teriiletekhez sorolandé. Intézkedési szennyezettségi hatarérték C;=C,

Az M5-0s autopalya baldstyai csomopontjdnak kornyéke modositdssal érintett teriileteire a
2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet alapjan Kornyezeti vizsgalat késziilt. Az elirdnyzott fejlesztési-
rendezési lehetdségek a vizsgalat eredményét figyelembe veszik.

A teriileten 2008-ban mért adatok alapjan szdmitott mértékadé zajterhelés az éjszakai id6szakban
mintegy 4,5 %-kal magasabb a megengedheténél. A sziikséges védelem Iétesitményenként,

egyedi mdédon tervezendo.
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1.9. Kulturalis 6rokségvédelem Helyi védelemre javasolt objektumok:

Intézmény

1.9.1./ Régészeti teriiletek

A régészeti leldhelyek a telepiilés bel- és kiilteriiletén egyarant eléfordulnak.

Balastya igazgatasi teriiletén 228 lel6helyet tartanak nyilvan kiilonb6zo idészakokbol.

Az egyes lel6helyeket az igazgatasi teriilet atnézeti térképe, tovabba a Kulturalis orokségvédelmi hatdstanulmany tiinteti
fel.

A kulturalis drokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. Tv. 11.§-a alapjan a régészeti lelohelyek altalanos védelem alatt
dllnak. A TV. 22-23.§-a, valamint a 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet 14.§-a szerint a nyilvantartott régészeti
leléhelyeket a foldmunkéval jaré fejlesztésekkel, beruhézésokkal el kell keriilni. Amennyiben a beruhdzds méshol nem
valésithaté meg, vagy a leléhely elkeriilése a koltségeket aranytalanul megnévelné, gy a foldmunkék megkezdése el6tt
a veszélyeztetett régészeti lelhelyeket eldzetesen fel kell tarni. Valamennyi — a régészeti lel6helyek teriiletén kiviil
elékeriilt — régészeti emlék, illetve lelet esetében is torekedni kell a régészeti orokség elemeinek helyszini megrzésére.
A Tv. 24.§-a szerint régészeti lelet elékeriilése esetén a teriiletileg illetékes mizeumot kell értesiteni.

A Terv tartalmazza a moédositassal érintett teriileteken feltart leldhelyeket. A 2003-ban
késziilt Hatastanulmany (Bende Livia — Lérinczy Gébor) 6ta — a modositdssal €rintett
teriileteken — Gijabb leléhelyek nem véltak ismertté.

1.9.2./ Epitett kornyezet

Baléastya épitészeti-telepiilésszerkezeti jellegzetességeinek megorzése, a karakteres, onnoén torténeti gyokereit is
megmutaté telepiiléskép megteremtése fontos feladat a falukozosség identitdstudatinak alakulasa szempontjabol.
Sajnalatos, hogy Baldstya torténeti és épitészeti értéket képviseld épiileteinek, épitményeinek szama mara nagyon
megfogyatkozott, (védelemre érdemes 6sszefiiggd utcakép egyaltaldn nem maradt) és tobbnyire a fennmaradtak éallapota
sem kielégité. Eppen ezért 1ényeges a megmaradt néhany emlék védelme. Ezek koziil a legéregebbek a XIX. sz. masodik
felében épiiltek, foként ,Felsokozpont” igazgatési alkdzpont létrejottekor. A védelemre érdemes objektumok a népi
épitészet és a varosbél érkezd stilusaramlatok éltal megihletett falusi, kisvarosi épitészet alkotasai. A Terv nem a
fejlédés, az élet megallitasét javasolja, hanem azt hangsulyozza, hogy a jové csak az elmilt korokra tamaszkodva, az
értékeket felismerve és tovabbfejlesztve épithetd, kizardlag a folyamatossag teremthet egészséges emberi kdrnyezetet.
Az épitett kornyezet védelme azonban nem sziikithet6 le a torténeti épiiletdlloméany megdrzésére, igy azt a falu egész
teriiletére indokolt kiterjeszteni. Tovabb menve: a fenti fogalom korébe beletartoznak a majd csak a jovében épiild
épitmények, létesitmények, legyen az lakohéz, kézintézmény, kozmiilétesitmény, stb. Balastya esetében ugyanis nem
csak az egyes torténeti stilusokat 6rzé, egyedi épitészeti értékek a meghatdrozok, hanem a t6bb évszazados emberi
tevékenység eredménye, azaz a falu — egyre inkabb elmosédé — karaktere is.

Az épitett kornyezet védelmének passziv eszkoze a meglévs értékes épiiletillomany megérzése, a "helyi védelem"
meghatérozasa, a védelem médjénak, eszkdzeinek kialakitdsa, mig aktiv modja az el6remutato, a hagyoményok
tiszteletére 6sztnzd épitési szabalyozés. Tehat a meglévo épiiletalloméany szétszakitdsa védett és nem vedett épiiletekre,
vagyis az egyes épiiletek védelme nem lehet cél, csak eszkdz. A cél a teljes telepiilés védelme, az épitett kdrnyezet min€l
esztétikusabb, értékesebb, ezaltal emberhez méltobb alakitdsa.

Mindezek értelmében az épitett kdrnyezet védelme nem egyszeriisithetd a védendd értékek felsorolasara. Legalabb ilyen

fontos teendd a kornyezethez illeszkedd, a taji, okologiai adottsdgokkal is Gsszhangban 1€évé épités elismertseégének
megteremtése, ezaltal a kdrnyezetkultura legértékesebb hagyomanyainak tovabbéltetése.

1.9.2.1./ Orszagos jelentdségii védettség
Balésty4n orszagos jelentéségli miiemlék jelenleg nincs és a Terv sem jelol orszdgos védettségre egyetlen épiiletet sem.

1.9.2.2./ Helyi jelentdségii védettség

A helyi védelem legfobb célja a jelenleg még meglévd értékek szdmbavétele és lehetség szerint fennmaradésanak
biztositdsa. Ez természetesen nem jelenti az egyes védett épitmények véltozatlan megmaradasat. Kérnyezetvédelmi,
illetve helytorténeti érdekek miatt azonban feltétlentil indokolt a helyi védelem alatti épiilet esetlegesen sziikséges
4talakitasanak, vagy bontdsédnak kérelmezésekor az épiilet felmérési tervének és fotédokumentécidjanak csatoldsat
eléirni. Ugyanakkor elére 1athat, hogy csup4n a helyi védelem al4 tartozo épiiletek kijelolése — megfeleld anyagi és

o

erkolcsi tamogatés nélkiil — nem elegendd. Ezért rendelkezni kell a timogatés helyi rendszerérél és meértékérol.

1. Irodahéz (volt lednyneveld) — — hrsz.: 7/1 ;
. Képolna — kegyeleti park — hrsz.: 185

Volt Malom, Széchenyi u. 20. — hrsz.: 157

Miivel6dési Haz — hrsz.: 296/2 A
Volt Népiskola — hrsz.: 0282/64

Volt Népiskola — hrsz.: 0358/2

Volt Népiskola — hrsz.: 0282/63

. Volt Népiskola — hrsz.: 0260/2

. Volt Népiskola — hrsz.: 066/12

10. R.k. Templom — hrsz.: 1

11. Vasutallomas 3 épiiletbdl all6 egyiittese

Lakohazak

12. Klapka u. 10. —hrsz.: 453
13. Rékéczi u. 6. — hrsz.: 303

14. Rakéczi u. 11. —hrsz.: 393/2
15. Széchenyi u. 8. —hrsz.: 101/1
16. Széchenyi u. 17. —hrsz.: 213
17. Tanya, 113.—hrsz.: 051/18

Koztéri atkotasok

18. Fesziilet — hrsz.: 0282/64

19. Fesziilet — hrsz.: 0358/2

20. Fesziilet —hrsz.: 0660/12

21. Fesziilet a R.k. templom el6tt

22. Vilaghabortis emlékmii

23. Kegyeleti park miialkotésai (kalvaria staciok, sirkévek, fesziilet)

A modositas az épitett kornyezetet, illetve a védett objektumokat nem érinti.

BALASTYA KOZSEG KEPVISELO-TESTULETE
a 23/2005.(I11.29.) Kt. hatarozataval elfogadott
TELEPULESSZERKEZETI TERVET
72/2010.(VIIL.31.) Kt. hatarozatdval modositotta.

v/Al
Ujvari Lészl6
polgarmester

Tervi melléklet: Telepiilésszerkezeti Terv részlete M=1:10.000
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Balastya Kozség On kormanyzat Képvisel6testiiletének
11/2010. (IX.01.) rendelte
Balastya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6
7/2010. (IX.01.) rendeletének modositasarél
egységes szerkezetben

Balastya K6zség Onkormanyzatdnak Képviseldtestiilete a helyi énkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvény

10. § (1) bekezdés a), d) pontjdban kapott 4t nem ruhdzhaté hatéskérében eljérva és a 16. § (1) bekezdése

felhatalmazasa birtokédban, valamint az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL tv.

(tovabbiakban Etv.) 13. §-dban ¢s a végrehajtdsdra kiadott Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési

Kévetelményekrél (tovabbiakban OTEK) sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 4. §-4ban foglaltak alapjén, a

kévetkezé bekezdésben felsorolt véleményezési hatdskorrel felruhdzott szervek véleményének kikérésével,

Balastya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarsl szolé 7/2005.(IV.09.) Kt. sz. rendelet (tovabbiakban: R.)

modositasardl

az illetckes allami foépitész, az illetékes kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi feliigyel6ség, az
illetékes ANTSz intézet, az illetékes megyei Mg-i Szakig. hivatal erdészeti igazgatosaga, tovabba
novény- ¢s talajvédelmi igazgatosaga, valamint foldmtvelésiigyi igazgatosiga, az illetékes megyei
Onkorményzat, az illetékes megyei foldhivatal, az illetékes megyei katasztrofavédelmi igazgatosag, a
Honvédelmi Minisztérium, az illetékes Nemzeti Park Igazgatésig, a Magyar Banyaszati és Foldtani
Hivatal illetekes banyakapitdnysaga, a Nemzeti Kozlekedési Hatésag illetékes igazgatosaga, a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal illetékes regionalis irodé4ja, az Orsz4dgos Atomenergia Hivatal, tovibba a
szomszédos telepiilések onkorményzatai véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el: |

ALTALANOS ELOIRASOK

1. §

A rendelet hatalya és alkalmazisa
(1) Jelen rendelet hatdlya Balastya kozség teljes kozigazgatési teriiletére terjed ki.

(2)* Az (1) bekezdés alatti teriileten teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, épitményt, épitményrészt
épliletegylittest épiteni, 4talakitani, béviteni, felajitani, helyreéllitani, korszertisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetését megvéltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: &pitési munkat végezni), és
ezekre hat6sagi engedélyt adni kizérélag jelen rendelet (tovébbiakban: HESZ), valamint a rajzi
mellékleteit képez6 alabbi szabalyozasi terveknek megfeleléen lehet:
1. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV ~ M=1:10.000
2. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV ~M=1: 4.000
3. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV ~ M=1: 2.000
4. sz. melléklet: Helyileg védett objektumok és régészeti teriiletek
3. szamu melléklet: Lakéteriilet épitési 6vezeteinek beépitési szabalyai
A tervi mellékletek eredeti példanyait BALASTYA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

(tovébbiakban: TERV) elnevezésii tervdokumentacio tartalmazza.

Gv>u.o_gaoua&oﬁwabmm5mNN@&%ONOanHQmmowcomeOHmemmNonNmWOm m?o,s%mRbamFonmow
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(tovabbiakban: dltalanos szabalyok) eléirasait kell figyelembe venni.

(tovabbiakban: SzT-1)
(tovabbiakban: SzT-2)
(tovabbiakban: SzT-3)

! Médositotta a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.
? Médositotta a 11/2010. (09.01 .) Onk. rendelet. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.

2. §

Szabalyozasi elemek

(1) A Kkotelezé szabdlyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjdb6l lényeginek tekintenddk,
megvaltoztatisuk csak a TERYV el6zetes modositasaval lehetséges.
Ezek az elemek a kovetkezOk:
szabalyozasi vonal,
tertiletfelhaszndlasi egységek, épitési Gvezetek és 6vezetek hatara,
tertiletfelhaszndldsi — Gvezeti besorolas és eléirasok,
az €pithet6 €pitménymagassigra és az egyes terlileti méretek minimuméra, illetve maximumara
vonatkozo hatarértékek,
épitési vonal, amelyre az épiilet homlokzatanak legalabb 50 %-a helyezends.

(2) Az (1) bekezdés alatt fel nem sorolt elemek irdnyadénak tekintendék, érvényesitésiik ajénlott, de a
tovabbi tervezés, illetve a végrehajtas soran sziikségessé valé kisebb médositasuk — megfelelé miiszaki-
telepiilésrendezési alitdmaszté munkarészekkel indokolva — az épitési engedélyezési eljards
keretében lehetséges.

(3) A TERV10 eltérd szabalyozasi vonal kizarélag a biztonsdg (belatasi hdromszdg, kdzmi védésav, stb.)
miatt sziikséges — az eldirdnyzottndl nagyobb mértékii — titszélesités érdekében engedélyezhetd. Az igy
nyert teleksav egyidejlileg a vonatkozé altaldnos szabalyok szerint koztertiletként lejegyzends.

(4) A kijelolt tartaléktertiletek atmeneti hasznositésa — a tervezett igénybevételig — belteriileten véltozatlanul a
jelenlegi, illetve kiilteriileten Me jelli mezégazdasagi, ,,egyéb” dvezet lehet.

(5) A tartalékteriiletek fejlesztési célu igénybevételét megel6zéen a belteriileten kijelolt részre telekalakitési
terv, a kiiltertileten kijel6ltekre szabdlyozasi terv készitendé.

RESZLETES ELOIRASOK
3.8

Kozigazgatasi és belteriileti hatar

(1) A kozség kozigazgatasi teriilete nem valtozik.
(2) A beltertileti hatdr médositdsdt — sziikség szerint, a beépitésre szant teriiletek fokozatos, itemezett
beltertiletbe vonasaval — a vonatkoz6 altalanos szabélyok alapjén kell lefolytatni.

4.§

A teriiletek rendeltetése

e

(1)® Az 1. § (1) bekezdés szerinti tervezési teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileteket foglal
magaba. Ezen beliil
a beépitésre szant teriiletek hasznédlatuk altaldnos jellege szerint:
a.) lakéteriilet,
b.) vegyes,
c.) gazdasagi és
d.) kiilonleges teriilet lehet;
a beépitésre nem szdnt teriiletek hasznélatuk 4ltaldnos jellege szerint:
a.) kozlekedési és kozmiiteriilet,
b.) zoldteriilet,
c.) erddéteriilet,
d.) mezdégazdasagi,
e.) vizgazdalkodasi teriilet, valamint
f.) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet lehet.

* Médositotta a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet. Hatélyos 2010. november 1. napjétol.
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5.8
Beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai

(1) A beépitett és beépitésre szant teriileteket az SzT-1, SzT-2 és SzT-3 tervek tiintetik fel.

(2) Becpitésre kijelolt (tervezett, illetve hasznélatdt tekintve &tmindsitett) teriiletek beépitésének
megkezdését megeldzéen a szitkséges el6készité munkakat (elokozmiivesités, feltoltés,
tereprendezés, talajmechanikai, mérnokgeologiai feltaras, stb.) — legfeljebb témbméretii
teriiletenként iitemezve — el kell végezni. Amennyiben a beépitésre szant foldrészlet jelenlegi
rendeltetése termé£6ld, a beruhazashoz a foldiigyi hatdsag engedélyének beszerzése sziikséges.

(3) Beeépitésre szant teriiletek igénybevételének bekovetkeztéig legaldbb részleges kozmiivesitettség
(OTEK 8.§ (2) b.) biztositands, amit a belteriileten fokozatosan teljes kézmivesitettségre kell
fejleszteni.

(4) A beépitettség kotottségeire tekintettel kialakult dvezeti besoroldst és telepiiléskdzpont vegyes
teriileteken, tovabba mindazon tervezett épitési Gvezetben, ahol a t6mb beépitése megkezdédott —
az illeszkedés érdekében — a szomszédos épiileteket, épiiletrészleteket (kerités, kapu, stb.)
meghatarozé kornyezeti elemként kell figyelembe venni.

(5) Az 4j éptilet altaldban a jobb miiszaki allapotu, varhatéan hosszabb ideig fennmaradé épiilethez
illeszkedjen, kivéve ha annak tSmegarédnya, formavildga és anyaghasznélata igénytelen, alacsony
épitészeti szinvonald, kdrmyezet-, vagy tajidegen.

(6) Az egyes telektombokon beliil a besorolasnak megfeleld szabélyozasi eléirdsok — egyéb pontositis
hianyaban — az eltérd rendeltetésti létesitményekre is vonatkoznak (pl: lakéteriileten 16v6
intézmény, vagy kereskedelmi, szolgaltatd, ipari, illetve mezégazdasagi iizemi épitmény épitési
feltételei).

(7) Pincét épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet.

(8) A tervezett lakoteriileti bovitések teriiletén az épitési engedély feltétele, hogy a kijelolt utcanyités, ill.
-sz€lesités koztertileti lejegyzése, a durva tereprendezés, illetve a szitkséges kozmiivek és
WGNBESQO berendezések kiépitése az épitkezés megkezdéséig megtorténjen.

(9) A HESZ szerinti épitménymagassig alsé hatara kizarolag utcavonalon, tovabba a kozteriilet felsl
lathat6 helyen, max. 20 m telekmélységig érvényes.

(10) A keritésépités dltalanos szabélyain til — a baldstyai hagyoményokra tekintettel — az utcavonalon
max. 2,5 m magas, legaldbb 50 %-os ardnyban hézagos kerités épitendd. A tomor szakasz és a
hézagos szakasz max. 1,2 m magas tomor lébazata téglabdl (vagy téglaval burkolt betonbol), illetve
max. 0,3 m magassagig burkolatlan betonbol épithetd, mig a hézagos részek anyaga fa, fiiggs leges
fémpélca, vagy dréthald, ill. fémracs lehet.

(11) Nem kozteriilettel hatéros telekhatdr mentén a legkisebb novénytelepitési tavolsdg az ingatlan
hatarétol: _

— 3,0 m-nél magasabbra nem n6vé gytimoélcs-bokor és diszeserje: 1,0 m,
— 3,0 m-nél magasabbra nem n6vd gyiimolcs- és egyéb diszfa: 1,5 m,

3,0 m-nél magasabbra nov6 gylimdles- és diszfa, valamint gytimoles-bokor és diszcserje
(8l6s6vény): 3,0 m.

(12) Az egyes telkeken létesiild eépitmeények rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges gépjarmiivek
szdmara az &ltalanos szabalyok (OTEK 42. §) szerinti elhelyezési lehetéséget kell biztositani.

6. §
Lakoéteriilet

a2

L 4

(1) A teriiletfelhasznélds éltalanos jellege szerint laké, mig sa ajatos €pitési hasznilata alapjan falusias
lakétertiletekre vonatkozé 4ltaldnos eléirasokat az OTEK 14. § (1)- (2) bek. tartalmazza, de
tizemanyag-t61t6 a teriileten nem létesithetd!

(2) Ovezeti besorolés: a.) kialakult — jele Lk,

b.) tervezett: bl.) altalanos — jele Lft,
b2.) vallalkozoi — jele Lfv

(3) A kialakultnak tekinthetd — Lfk jelti 6vezetben elhelyezkedd — lakételkek a vonatkoz6 eldirasok (beépitési

mod, -%, tiiztavolsag, stb.) betartasdval méreteiktol fiiggetleniil beépithetdk.

Uj tel(k)ek kialakitésa (telekmegosztas, -atosztds) — kialakult dvezetben — akkor engedélyezhetd, ha a
kialakulo tel(k)ek teriilete, illetve homlokvonala legaldbb azomos a kovetkezé valtozatok
valamelyikével:

a./ a vialtozatlanul maradé szomszédos lakételkek teriileteinek és utcai homlokvonalainak
atlagaval, vagy

b./ az adott tombben a 8:&% legalabb egyharmadira jellemzé méretekkel,

c./ teriilete min. 800 m? , atlagos szélessége min. 16 m.

(4) Az egyes lakodtelkeken a H&Smowmﬂ egy k6z0s éptiletben kell elhelyezni.

Egyéb épitmény — hagyomanyos széval Gn. melléképiilet — az egyes telkek ,épiilet elhelyezésére
mNo_m& 5” részén beliil épithetd.

(5)* Az Lfk Lft és Lfv jelti lakétertiletek épitési hasznalatdnak megengedhetd hatérai — az 5. szamu melléklet

szerint — a ko vetkezok:

Beépitési mod: jellemzden oldalhatiron, vagy szabadon 4ll6; illetve kivételesen, kialakult (Lfk)
Ovezetben zdrtsori, hézagosan zirtsorii, vagy ikres.

Legnagyobb beépitettség: max. 30 %, ezen kiviil folidval vagy iivegh4zzal beépithetd a telek 15%-a, a
telekhatart6l min. 3,0 m tavolsagra.

mﬁnaoswﬁwmwmmmm min. 3,0 m, max. 6,0 m

A tet6idom 30°-45° kozotti hajlasszogl lehet.

Legkisebb zoldfeliilet: min. 40,0 %

Telekteriilet: Lft 6vezetben: EE. 800 m* ﬂ@_ome&mmm@m min. 17,0 m,
Lfv 6vezetben: min. 1.500 m? Sﬁwmw&ommam min. 22,0 m,

illetve kialakult (Lfk) 6vezetben a (3) bek. szerint.

(6) A felsorolt hatarértékek a kovetkezo kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitendbk:

a./ A beépitési mod csak kialakult 6vezetben, 12 m-t el nem éré telekszélesség esetén, illetve a szomszéd
eptlet nyilas nélkili tizfalanak takardsa érdekében lehet zartsoru, hézagosan zartsori, vagy ikres.

b./ Altaldnos esetben a lakéteriiletek beépitési moédja a telek méreteitél és elhelyezkedésétdl fliggben
valaszthatd, és szabadon allo, vagy oldalhataron 4ll6 lehet.

c./ Oldalhataros €s ikres beépités esetén az oldalkert min. 6,0 m. Szabadon 4116 beépitési mod valasztasa
esetén — a szomszed esetlegesen eltérd (oldalhatéros) beépitési szandéka érdekében — a kedvezbtlenebb
tajolast oldalhatar mentén min. 3,0 m, a kedvezébb tjoldsu telekhatir mentén, legalibb 20 m-es
mélységig min. 6,0 m széles oldalkert biztositando.

d./ Elékert a TERV szerinti helyeken, illetve kialakult 6vezetben torténé &tépités esetén akkor
engedélyezhetd, ha mindkét szomszédos beépités elékertes. Az eldkert mérete az adottsigok és a
vonatkoz0 illeszkedési eléirdsok figyelembe vételével alakithaté.

Kivétel a Terv szerint beirdssal meghatérozott méretii elékertek (pl.: a Forraskuti és a Déci, valamint az
5-0s it mentén, ahol az elékert 10,0-60,0 m), :
e) Lfk jelti Ovezetben, a meglévd lakoépiilet bévitése — kizarolag kereskedelmi-szolgéltatd iizlet
létesitése érdekében — az elékertben is engedélyezhetd. Ebben az esetben az el6kertben épiilt rész
épitmeénymagassdga max. 3,0 m lehet, tovdbba — saroktelek — esetén a kozlekedés biztonsagahoz
sziikséges belatas feltételeit biztositani kell.

f) Az Liv jell &vezetekben preferdlni kell a lakéteriiletet nem zavard, gazdasigi kiegészitd

tevékenységek, kisvéllalkozasok megtelepedését.

* Médosftotta a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet. Hatélyos 2010. november 1. napjétol.
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7. 8§
Vegyes teriilet

(1) A teriiletfelhasznalds 4ltaldnos jellege szerint vegyes, elhelyezkedése és sajétos €pitési hasznalata
alapjan telepiiléskézponti besorolast teriiletek altaldnos eléirdsait az OTEK 15. és 16. §-a
tartalmazza.

(2) A TERV szerint Vt jelii dvezetbe sorolt teriileteken kizdrdlag lakést tartalmazéd épiilet csak
kivételesen, a meglévé beépités kiegészitéseként, illetve a telek korldtozott méretei miatt
engedélyezhetd. Ha a bévités soran a foldszinti alapteriilet legalibb 50 %-4n nem épiil kozellatasi
létesitmény (kereskedelmi és szolgdltato létesitmény, illetve kozosségi intézmény), akkor a
megengedhetd hatarértékek a kovetkezok:
Beépitési mod: zartsorii, szabadon- vagy oldalhataron 4llé, eldkert nélkiili vagy el6kertes, a
TERVen abrézoltaknak megfeleléen.
Szinttertilet stir(iség: max. 0,8
Legnagyobb beépitettség: max. 40 %
mﬁwﬁmaammmmmmm” min. 4,5 m, max. 7,5 m
Legkisebb zoldfeliilet: min. 30,0 %

. Telekteriilet: kialakult, illetve min. 1.000 m>

(3) Amennyiben a fSldszinti alapteriilet legaldbb 50 %-4n a (2) pontban foglalt kézellatasi létesitmény

épiil, tgy a megengedhet6 hatdrértékek a kdvetkezok:
Beépitési méd: mint (2) pont esetében
Szintteriilet stirliség: max. 1,5
Legnagyobb beépitettség: max. 50 %
mﬁwﬁm&%ﬁmmmmmmm” min. 4,5 m, max. 7,5 m
Legkisebb zoldfeliilet: min. 20,0 %
Telekteriilet: kialakult, illetve min. 1.000 m>

(4) A Vt jeli teriileteken — az utcaképre kihaté épitési munka esetében — elvi épitési engedélyezési
eljaras lefolytatdsa sziikséges.

8. §

Gazdasagi célu teriilet

(1) A teriiletfelhasznalds 4ltalanos jellege szerint gazdasdgi, mig sajatos épitési hasznalata alapjan
kereskedelmi-szolgiltaté; ipari, valamint mezégazdas4gi iizemi besorolasu.

(2) Az OTEK 18. §-ban foglalt 4ltalénos eléirasokon til, sajatos épitési hasznalatuk alapjan ide tartoznak
a mezbgazdasagi lizemi teriiletek (hajdani majorok, éllattart6 telepek, mezégazdasagi kdzpontok,
stb.).

(3) Az egyes létesitmények részére telek alakitand6, melyen tobb épiilet is elhelyezhets.

(4) A jelenleg kialakultnak tekinthet6 telkek — a mitkodés feltételeinek biztositdsa esetén — a vonatkozo
eléirasok betartasdval, méreteikt6l fliggetlentil beépitheték.

(5) A telkek megosztasa akkor engedélyezhetd, ha a kialakulé telkek mindegyike eléri a min. 20 m
szélességet és a min. 3.000 m teriiletet.

(6) Az dvezetben €pithetd lakas/ok/ szintteriilete nem haladhatja meg a gazdasdgi céli helyiség/ek/
szintteriiletét. Lakdsonként egy gépjarmii-tirolé 18,0 m® szintteriilettel akkor is a lakérészhez

szamitando, ha annak épitése az engedélyezési tervben nem szerepel. &

9.§

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi célu teriilet

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriiletekre vonatkozé altalénos eléirdsokat az OTEK 18-19. §-a tartalmazza.

(2 Az OTEK 19. § (2)-(3) bekezdésében foglaltak kozil a Gksz* jeli (az M5-6s ut csomdpontjdhoz
csatlakozo) teriileteken nem létesitheté lizemanyagtolts, illetve az abban foglaltakon tdl a teriileten
elhelyezhetd a mezd- és erdégazdasagi termelés véd6tavolsdgot nem igényld (iizemi) létesitményei,
valamint a tulajdonos, a hasznél6 €s a személyzet szdmdra szolgal6 lakasok.

(3) Ovezeti besorolas jele Gksz és Gksz*

(4) A Gksz és Gksz* jeli 6vezetben a teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatdnak megengedhetd
hatarait a kovetkezOk szerint kell biztositani:
Beépitési mod: szabadon allé, legalabb 5,0 m el6-, 6,0 m oldal- és 10,0 m hatsékert biztositisaval.
Legnagyobb beépitettség: Gksz jelil teriileteken max. 40,0 %, Gksz* jelii teriileteken max. 30 %.
Epitménymagassig min. 3,0 m, max. 7 »> m, de 4,5 m-en feliil az épitendo szintteriilet fliggvénye, azaz a
megengedhetd legnagyobb épitménymagassig 200 m? szintteriiletig max. 4,50 m, 400 m? szintteriiletig
max. 6,0 m, 400 m’ szintteriilet f515tt max 7,5 m.

. Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet Gksz jeli teriileteken min. 20,0%, Gksz* jel teriileteken min. 25 %.

Telekmegosztas esetén az egyes kialakithat6 telkek nagysaga min. 3.000 m?, szélessége min. 20 m.

(5)° Az SzT-1 terven jelolt teriileteken az eredeti »gyep” milvelési 4g nem valtoztathaté meg, €piilet itt nem
épithetd, tovabba burkolt feliilet nem alakithaté ki.

(6) Az (5) bek. szerinti mélyfekvésti, idészakosan vizjérta teriileteken él6hely-rekonstrukcié végzendd, un
,»vizes €l6hely” alakitando ki és tartand6 fenn.

10. §
Ipari teriilet

(1) Az ipari teriiletekre vonatkoz 4ltaldnos el6irasokat az OTEK 20. §-a tartalmazza.

(2) Az OTEK 20. § (2) bekezdésének 1. pontja szerinti jelentds mértékl zavard hatésu teriilet a Terv teriiletén
nem helyezhet6 el.

(3) Ovezeti besorolas jele Gip

(4) Az Gip jell teriiletek beépitési moédjat és épitési hasznalatanak megengedheté hatédrait a kdvetkezOk
szerint kell biztositani: ,

Beépitési méd: szabadon 4llo,

legalabb 5,0 m el6-, 4,0 m oldal- és 10,0 m hatsékert biztositasaval.
Szintteriilet stirliség: max. 0,8

Legnagyobb beépitettség: 40,0 %

mﬁﬁambwammmmmmm min. 3,0 m, max. 7,5 m,

de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet fliggvénye, azaz a megengedhetd
legnagyobb épitménymagassag 200 m? szintteriiletig max. 4,50 m,

400 m* szintteriiletig max. 6,0 m, 400 m? szintteriilet f516tt max 7,5 m.
Telepitend6 legkisebb zsldfeliilet: 25,0 %

A kialakithato telekteriilet nagysaga min. 3.000 m?, szélessége min. 20 m.

(5) A (4) pontban felsorolt hatarértékek koziil a max 7,5 m épitménymagassagnal — technolégiai kitottségek
miatt — az épitési hatésig nagyobb épitménymagassigot is engedélyezhet, megfeleléen bizonyitott
miiszaki indokok alapjan (pl. viztorony, sil, stb.).

(6) " A teriileten engedélyezhetd épitményeket a teriiletet keresztezd szénhidrogén-vezeték €s védbtavolsaga
figyelembe vételével lehet elhelyezni.”

° A (2)-(4) bekezdést médositotta a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet. Hatélyos 2010. november 1. napjétl.
§ Az (5)-(6) bekezdéssel kiegészitette a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet. Hatalyos 2010. november 1. napjétél.
7 Kiegészitette a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.
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11.§
Mezégazdasagi iizemi teriilet

(1) A mezégazdasagi iizemi teriilet elsésorban a mezé- és erd6gazdasagi termeléshez kapcsolodo tizemi
éptiletek elhelyezésére szolgal.
(2) MezOgazdasagi tizemi teriileten elhelyezhetd
a./ a mez6- és erddgazdasigi termeléshez kapcsolédd, koncentralt elhelyezést igényld {izemi
épiiletek,
b./ az OTEK 19. (2)-(3) és 20. § (4)-(5) bekezdéseiben felsorolt 1étesitmények.
3) EymﬁmmmmNmmmamﬁ szempontbdl jelentds nagysagu allattartd telep telepitése, illetve mikodése a
lakotertiletektdl min. 500 m tévolsagban engedélyezhetd.
(4) Ovezeti besorols jele: Gm
(5) A Gm jelti dvezetbe tartozé Iétesitmények esetleges bbvitése, vagy funkcidvaltisa esetén a 10. § (4)
€s (5) bekezdés szerinti el6irasokat kell figyelembe venni, a ko vetkezd modositassal:
Legnagyobb beépitettség: 30,0 %
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %

12. §
Kiilonleges teriiletek
(1) Kiilonleges altaldnos eléirasokat az OTEK
24. §-a tartalmazza.
(2) Balastya esetében a kiilonleges teriiletek beépitése szabadon 4116 médon, min. 5,0 m elé-, 3,75 m
oldal- és 10,0 m hatsékert biztositasaval térténhet. Egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Kiilonleges teriiletekbe tartozé létesitmények:

teriiletekre vonatkozo

a.) KI jelt a jelenlegi, kiilteriileti 0,7 ha nagysagi camping, a hindu templom és az autopalya

csomopontjanal a mérn6kségi telep teriilete.

Az €pitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezdk:
Szinttertilet stirliség: max. 0,1

Legnagyobb beépitettség: 10,0 %

mﬁﬁﬁmbwammmmmwm“ max. 7,5 m.

Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %

A telektertilet nagysaga a kialakult.

b.) KS a jelenlegi, mintegy 2,24 hektéar nagysagu sportteriilet.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatérai a kovetkezok:
Szinttertilet stirtiség: max. 0,1
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %

Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 7,5 m.
Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %
A telekteriilet nagysaga a kialakult.

c) KT jeld teriilet a mintegy 3,2 hektér nagysdgu temetd, tovabba a KKp jeli kegyeleti park
mintegy 2,7 ha nagysagu tertilete.
Az épitési hasznélat megengedheté hatarai a ko vetkezok:
Szinttertilet slirtiség: max. 0,1 3
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassag: kialakult, illetve max. 4,5 m.
Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %

A telektertiletek nagységa: kialakult.

d.) KH jelt tertiletek a hulladékkezel6 1étesitmények: a jelenlegi (megsziintetend6) szeméttelep (hrsz.:
09/114) teriiletén kialakitandé hulladékudvar és az itt elhelyezendd dégkonténer telke, tovabba az
atépitést — technologiai korszertisitést és bovitést — igényld szennyviztisztitd
Az €pitési hasznélat megengedhetd hatdrai a kdvetkezok:

Szinttertilet sliriség: max. 0,1
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
m,vwgmswgmmmmmmm“ max. 4,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 10,0 %
A telekteriilet nagysaga: min. 3.000 m>

e.) Banyaszattal érintett teriilet
Banyaszattal érintett teriileten végezheté tevékenység a vonatkozoé 4ltaldnos szabalyok szerint
engedélyezhetd.
Uj banya nyit4sahoz akkor nem sziikséges a TERV moédositasa, ha a kiilszini banyészattal érintett
teriileten a banyészatrél sz616 1993. évi XLVIIL. tv. (Bt) 26. §-a alapjan megéllapitott bényatelek
van, €s egylitt teljesiilnek a kdvetkezd feltételek:
el.) a banyatelek jogositottja (banyavallalkoz6) a banyaszati tevékenységre (lefedés, kitermelés)
egyidejlileg 5 hektarnal kisebb teriiletet vesz igénybe, tovabba
e2.) a banyaszati tevékenységgel igénybe vett teriileteket 2 éven beliil eredeti miivelési agéba, vagy
a kivett hely megnevezése szerint visszaallitja (rekultivalds, tajrendezés).

rEr:

Asvanyi nyersanyagot csak a Bt 26. §-a szerint megallapitott banyatelek teriiletérdl szabad kitermelni!

13. §
Beépitésre nem szant teriiletek

(1) Beépitésre nem szant teriileten t6rténd épitmény-elhelyezés, illetve beépités altaldnos el6irasait az Etv. 19.
§ (2) bekezdése €s az OTEK 6. § (1) bekezdés b.) pontja tartalmazza.

14. §
Kozlekedési és kozmiiteriilet

(1) Kozlekedési tertiletekre vonatkozé 4ltalanos el6irasokat az OTEK 26. § tartalmazza.

(2) A TERV szerint kijelolt (KOu, KOk és VA jeltt), kdzlekedési célu épitési teriiletek (tovébbiakban:
szabalyozasi szélesség) biztositasa sziikséges.

(3) Beépitésre nem szént (mez8gazdasagi/kiil)teriileten a jelenlegi 5 (tdvlatban 50) sz. orszigos elsérendd
fout meglévé/megmaradéd nyomvonala, tovébba a tervezett M5-os autépalya nyomvonala, illetve az
uttengelyekt6]l mért 100-100 m védésav biztositandd.

(4) Az S2T-1,2 terven jelolt — 4524., 5421., 5422. és 5423. jelti. — orszagos mellékutak mentén, beépitésre
nem szant (mezdgazdasagi/kiil)teriileten 50-50 m véd4sav biztositando.

(5) Az 50 sz. fout SzT-1,2 terven jelolt, belteriileti atkelési szakasza — a Széchenyi utca — telepiilési fout.
Biztositandé a jelenlegi 40,0-45,0 m kozotti szabalyozasi szélesség. Az it mentén tervezett, Gsszefiiggd
gazdasagi teriiletek kiszolgdlasahoz min. 15,0 m szabalyozési szélességli szerviziit, ezen beliil min. 6,0
m széles burkolat épitendo.

— (6) Gyiijtdutak a (4) pontban felsorolt orszagos mellékutak beltertileti 4tkelési szakaszai — a Honvéd,

illetve a Ddci ut, tovabbéd a Rakdczi és Mora Ferenc utcék, valamint a Forraskiti it — tovabb4 a Hunyadi
utca és a belteriiletet nyugatrél hatérol6 tervezett féloldalas beépitésii utca a Forraskiti wtt6l a Hunyadi
utcaig. Biztositando a jelenlegi, illetve a Terv szerint modositott, vagy tervezett szakaszokon min. 18,0
m, tovabba a tervezett, féloldalasan beépithet szakaszon min. 16,0 m szabalyozasi szélesség.
(7) A felsorolasban nem szerepld belteriileti utak kiszolgéld funkci6ju lakéutcak.
Szabalyozasi szélességiik véltozatlan, illetve 1j utcanyitas esetén min. 16,0 m,
féloldalasan beépithetd szakaszon min. 14,0 m,

korlatozott forgalommal min. 6,0 m.
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(8) Az el6z0 pontokba nem tartozé, kiilteriileti mellékutak jelenlegi szélessége valtozatlanul marad.
Atépiilé, illetve Uj mezégazdasagi feltar6 és egyéb diiléut min. 12,0 m szabélyozasi szélességgel
alakitando ki.

(9) Az SzT-1,2 terven jelolt tervezett utfasitasok telepitésérél a meglévd fasorokhoz illeszkeds fafajok
alkalmazasaval kell gondoskodni.

(10) Az SzT-1,2 terv szerint az utcak mentén — a meglévé és tervezett kézmiinyomvonalaktél legaldbb
2,0 m tavolsagot tartva — legaldbb egyoldali, egységes fafaju fasorok telepitendék a 15. § (3)
bekezdésben el6irt fafajok felhasznalisaval.

(11) Az utak melletti zoldsdvban a gyalogos, illetve a koziti kozlekedést akadédlyozo novényzetet
telepiteni nem lehet.

(12) A tulajdonos a telekhatarté] az Gtburkolat széléig terjeds zoldsavot gondozni koteles.

(13) A Szeged-Kiskunfélegyhdza vastitvonal teriilete az 4lloméasteriilettel egylitt valtozatlanul
megtartando.

(14) A kozuti-vasiti keresztez6désben biztositani kell a balesetek megel6zéséhez sziikséges belatasi
haromszogek teriiletét €s folyamatos karbantart4sat.

(15) Kozmiitertilethez tartoznak a TERV szerinti Km jeli teriiletek.

(16) Az SzT-1,2 terven feltiintetett, 6nallé teriiletfelhasznaldsi egységet nem képez6, védbtavolsagot,
biztonsagi teriiletet igényld koézmii-nyomvonalak (pl: elektromos, ill. szénhidrogén
szallitovezetékek, stb.) altal érintett teriiletek felhaszndldsat megel6zéen az illetékes hat6saggal,
illetve k6zmii-lizemeltetdvel egyeztetni kell.

(17) A csapadék- €s belviz-, tovabba a szennyvizelvezeté halozat elemeit fokozatosan ki kell épiteni,
illetve karban kell tartani.

(18) A kiépitett gazellato rendszer sziikséges bovitése és karbantartésa folyamatosan biztositando.

(19) A telepiiléskép védelme érdekében kérnyezeti hatasvizsgalat készitendé mindazon kdzmi- és
hirkdzlési létesitmények engedélyezését megel6z6en, amelyek magassaga a 100 m-en beliili
kornyezetiikben megengedett épitménymagassagot 6,0 m-nél nagyobb mértékben meghaladja,

e

vagy egyeb jellemzdivel az épitett, illetve a természeti kornyezetre jelent6s mértékben visszahat.

15. §
Zoldteriilet

(1) A vonatkoz6 éltalanos elirdsokat az OTEK 27. §-a tartalmazza.

(2) Az SzT-2 terven kijelolt Z jelii kozpark-teriiletek feldjitasa ill. kialakitdsa kertépitészeti kiviteli tery
alapjén torténhet.

(3)® Utcafasitésra, potlasra ill. cserére javasolt fafajok: eziisthars (Tilia argentea), ostorfa (Celtis
occidentdlis), csorgéfa (Koelreuteria paniculata), magas kéris (Fraxinus excelsior). Sziik utcdkban
ill. a légvezetékek alatt gémbkéris (Fraxinus ornus *Mecsek’), judasfa (Cercis siliquastrum) és piros

viragl diszgalagonya (Crataegus oxyacantha ,,Paul’ s Scarlat) is telepithetd.

16. §
Erddéteriilet

(1) Erdéteriiletekre vonatkozo altalénos eléirasokat az OTEK 28. §-a tartalmazza.

(2) Védelmi célu Ev jelii erd6teriilet alakitandé a Terven kijelolt helyen.
Telepitésre ajanlottak a ko vetkezd fa- és cserjefajok:
Fak — fehér vagy sziirke nyér (Populus alba, P.x canescens), magyar kéris (Fraxinus angustifolia Ssp.
pannonica), vadkérte (Pyrus pyraster), mezei szil (Ulmus minor) és tatarjuhar (Acer tataricum).
Cserjék — vadrézsa (Rosa canina), egybibés galagonya (Crataegus monogyna), fagyal (Ligustrum
vulgare), kokény (Prunus spinosa).

® Médositotta a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.

(3) Gazdasdgi célu erd6t telepiteni — a Eg jelti meglévé &s tervezett erddteriileteken il az igazgatési teriilet

mez6gazdasagi teriiletien, az Me jelii teriiletek kivételével barhol — a Terv médositasa nélkiil, a telepiilés
készitendd hosszutéavu erd6telepitési programjénak megfeleléen — lehetséges.

172§
Mezogazdasagi teriilet

(1) A vonatkoz éltalanos eldirdsokat az OTEK 29. §-a tartalmazza.
(2) Balastya mezégazdaségi tertiletei hdrom 6vezetre tagolodnak:

a.) Kertes teriilet, ezen beliil:

al.) Kertes 6vezet — jele: Mk

b.) Altalinos mezégazdasagi teriilet, ezen beliil:
bl.) Tanyas 6vezet — jele: Mt

b2.) Egyéb mez6gazdasagi dvezet — jele: Me

(3) Az MK jelii, kertes Gvezetbe tartozé — korédbban zartkertként nyilvéntartott — teriileteken az @)

bekezdésben hivatkozott 4ltaldnos szabalyokon til a kovetkez helyi szabalyok érvényesitendék:

ca/ A 720-3000 m® kozotti telkeken épithetd gazdasagi épiilet épitménymagassidga max. 3,5 m,

gerincmagassaga max. 7,0 m lehet. A tetétér nem épithetd be.
b./ A beépitési méd oldalhatéron vagy szabadon 4ll6, illetve ikres lehet, min. 5,0 m elékert, 6,0 m
oldalkert és 10,0 m hatsékert biztositasaval.

c./ A tetdidom 35°-45° kozotti hajlasszégli félnyereg, vagy nyeregtetd lehet.

d./ Uj telek kialakitdsa esetén a megosztassal (4tosztéssal) érintett ingatlanok szélessége min 18,0 m,
teriilete min. 1500 m? lehet.

e./ WC, illetve drnyékszék lirgddre vizhatlanul zart kivitelben létesitendd.

f./ A HESZ hatélybalépésének idépontjdban igazolhatban mar beépitett telkek beépitettségét a tényleges
allapotnak megfeleléen kell tudomasul venni. Amennyiben a beépitettség a 3 %-ot meghaladja, gy csak
az éplilet bévités nélkiili feltjitasa engedélyezhetd.

8./ Az bvezetben lakééptilet is létesithetd, ha a telek teriilete meghaladja a 3.000 m>-t, illetve a lakéépiilet
epitéshez rendelt egy€b altalanos és az (5) pont szerinti helyi feltételek teljesiilnek.

h./ Az 6vezetben max. 1,8 m magas, 4ttort, dréthalé-, vagy deszka-kerités épithetd. A tomor 1dbazat
magassaga max. 0,6 m lehet.

(4) Az Mt jelii, tn. tanyds Svezetbe tartozo tertileteken az (1) bekezdésben hivatkozott és egyéb vonatkozé

altalanos szabalyokon til a kdvetkezé helyi szabalyok érvényesitendk:

a./ Az ide tartozo tertileteken lakdépiilet akkor épithetd, ha

— az egy helyrajziszam ala tartozo, koz-, vagy maganuttal megkdzelithetd ingatlan teriilete legalabb 6.000
m?, 4tlagos szélessége legalabb 30 m, tovabbs

— az épitmények elhelyezéséhez legaldbb 400 m’, legfeljebb a foldrészlet teriiletének 30%-aval azonos
méretl, miivelésbol kivont udvar biztositott, és

— az alapkdzmivek (ivéviz, villany), tovédbba a kiszolgalé tut rendelkezésre allnak, illetve a tulajdonos
vallalja azok, vagy azokat p6tld berendezések kiépitését.

b./ Az épitési hely az ingatlan hat4rait6] min. 6,0 m tvolsdgban lehet.

c./ Az udvar beépitési médja kotetlen, beépitettsége — a vonatkozd egyéb éltalanos és eseti eléirasok (pl.:
a telek egészére vonatkoz6 max. 3%) teljesitésével — nem haladhatja meg a 30 %-ot.

d./ A HESZ hatalybalépésének idépontjdban igazolhatoan mér beépitett, lakéhézat is tartalmazé ingatlan
beépitettségét a tényleges allapotnak megfelel6en kell tudomasul venni. Amennyiben a beépitettség a 3
%-ot meghaladja, ugy csak az épillet bdvités nélkiili feltjitasa enged€lyezhetd. A telek beépitett
teriiletébe nem kell beszdmitani a ndvénytermesztés céljara szolgdlé iiveghaz teriiletét, max. 7,5 m
gerincmagassagig. :

e./ A Balastya kérnyékére jellemzd szokdsokra tekintettel a laké és a gazdasagi funkcidk csak indokolt
esetben, kiiléndsen igényes tomegformalés esetén épitheték dssze.

£/ A Iétesithetd épitmények elhelyezése, megforméldsa, anyaghasznilata az alfSldi t4j épitési

5
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hagyomanyaira alapozva, a t4ji adottsagokhoz illeszkedve torténhet.

g/ A lakoépiilet foldszintes lehet. Az épitménymagassig max 4,5 m, a tet6idom

35°-45° kozotti hajlasszogli nyeregtetd lehet.

h./ A gazdasagi épiilet/ek/ épitménymagassdga max 7,5 m lehet, de ha lakast is tartalmaz, csak 4,5

m.

i/ Az udvar koriil max. 1,8 m magas, attért, dréthals-, vagy deszka-kerités épithets. A tSmor
labazat magassdga max. 0,6 m lehet. A kerités vonala — egyéb eldirds hidnyaban — a hatarold dilsut
kdzépvonalatol min. 8,0 m, csatorna partvonalatél min. 6,0 m tdvolsigba helyezends.

J/ Az egyes udvarokon az engedélyezett beépitéssel aranyos beiiltetési kotelezést kell eléiranyozni.
A hasznilatbavételi engedély feltételeként minden megkezdett 5,0 m® szintteriilet utAn min. 1 fa
tltetését kell el6irni. A telepitends fafajok a term6helyi adottsagokat j6l tiiré, honos egyedekbsl
valaszthatok.

k./ Amennyiben a beépitetlen foldrészlet teriilete nem éri el a 6.000 m’-t, tgy az engedélyezhetd
épitményekre vonatkozoan a (3) bek. a./-f./ pontok — Mk jelii kertes dvezet — eléirésait kell alapul
venni.

(5) Az Me jeli, egyéb mezOgazdasagi 6vezetbe az SzT-1 terven jelolt, un. természeti teriiletek —
altalaban gyep, nad, vizallas — tartoznak.

Az ide sorolt teriileteken a meglévd épitmények rendeltetésének megfeleld 4llagmegdvasan
(karbantartds, helyreallitds) tGl tovabbi épitési munka végzése (bOvités, atalakitds), illetve 1j
épitmények elhelyezése — a (6) bekezdésben foglaltak kivételével — nem engedélyezhetd.

(6) Az Me jelu teriileteken kivételesen engedélyezhetd a specidlis természetvédelmi igényeket szolgald
létesitmények — magasles, 6rbodé, tajékoztaté tabla, pad, hulladékgyiijts, stb. — elhelyezése.

(7) Az Mk és Mt jelii 6vezetekben erd6t és sz6lot telepiteni barhol lehetséges. Ezek nyilvantartasba
vétele, valamint a mivelési 4g megvaltoztatisa — sz6lbteriileteken beliil erdé és gyiimdlesds
telepitése — az egyéb vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleléen torténhet.

(8) Birtokkdzpontot Iétesiteni — a vonatkozo 4ltaldnos és helyi el6irdsok szerint — az Mk és Mt jelti

ovezetekben barhol lehetséges.

18. §
Vizgazdalkodasi teriilet

(1) Vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo altalanos eléirasokat az OTEK 30. §-a tartalmazza.

(2) Balastya kozség vizgazdalkodasi teriileteihez az SzT-1,2 terven jelolt belvizi és dntdzbcsatornak,
tovabba az SzT-2,3 terven jelolt vizgazdalkodasi létesitmények (vizmii, viztérozd) tartoznak.
A teriilet jele: V

(3)° A vizgazdalkodasrél sz616 torvény, illetve a vonatkozé rendelet értelmében a szakfeladatok

ellatasahoz a tarozok, tovabba a belviz- és dntdz6csatorndk partvonalatél szamitva mindkét oldalon
a sziikséges méretli parti sav biztositando.”

(4) A vizek természetes lefolydsdnak akaddlyozasara alkalmas miivek (Gt, csatorna, lizem, egyéb
épitmeny, nyomvonalas létesitmény, stb.) épittetdje, illetéleg fenntartdja a természetes lefolyas

nwror

biztositdsardl az illetékes viziigyi szerv eléirdsainak megfeleléen gondoskodni kételes.

18/B §'°
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

(1) Az altalanos elfrasokat az OTEK 30/B §-a tartalmazza. A teriileteken lizemanyagtoltd allomas
nem létesithetd. =
(2) A tertilet jele: Kn

® Médositotta a 11/2010. (09.01.) Omw. rendelet. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.
10 Kiegészitette a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet. Hatalyos 2010. november 1. napjatdl.

(3) AKn jelii, rekredcios célokat szolgald kirdndul6-, sport- és pihenéteriileteken a teriilet rendeltetésszerti
hasznalatahoz sziikséges kereskedelmi-, szolgaltatési-, szallshely- és sportépitmények Iétesithetok.

(4) Az épitményeket a hatdrol6 utak, védett tavak és csatornak védbtavolsagainak figyelembe vételével,
szabadonalld6 modon lehet elhelyezni.

(5) Az (1) bekezdésben foglalt altalanos szabalyokon tilmenden a létesitheté épitmények megformalasa,
anyaghaszndlata az alfoldi t4j épitési hagyomaényaira alapozva, a tdji adottsdgokhoz illeszkedve
torténhet. Az illeszkedés érdekében a kiils6é homlokzatokon nem alkalmazhat6: bitumenes zsindely,
hullampala, vagy fémlemez tetéfedés, 0,30 m-nél magasabb nyersbeton lébazat, fém-, vagy milanyag
nyildszar6, tomor, vagy az atlatast gatld kerités, tovabba harsany, vagy er6teljes (vilagitd, tn. ,,neon”)
szinezes.

(6) Az épités engedélyezésének alapszabdilyai:

A létesitheté épiilet/ek egyenkénti brutté teriilete max. 200 m?
Epftménymagassag max. 7,5 m, de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet fliggvénye, azaz a
megengedhetd legnagyobb épitménymagassag:

100 m? szinttertiletig max. 4,5 m,
150 m? szinttertiletig max. 6,0 m,
150 m? szintteriilet f5l6tt  max. 7,5 m.

Tetéidom 30°-45° kozotti hajlasszogli, szimmetrikus nyeregtetd lehet.

(7) A (6) bekezdésben foglalt alapszabdlyokat meghaladé teriiletll, épitménymagasségti és tet6idomu
épiiletek tajba illesztésének megitélése az illetékes tervtandcs hatdskdre. Az engedélyezési
dokumentaci6 kotelezo eleme a tervtandcsi allasfoglalds.

(8) Az SzT-1 terven jelolt tertileteken az eredeti ,,gyep” miivelési 4g nem valtoztathaté meg, épiilet itt nem
épithetd, tovabba burkolt feliilet nem alakithaté ki.

(9) A (6) bek. szerinti mélyfekvésti, id6szakosan vizjarta teriileteken él6hely-rekonstrukcié végzendd, un
,vizes élohely” alakitandé ki és tartandé fenn.”

19. §
Kozteriiletek felhasznaldsanak szabalyai

(1) Baléstya kozteriileteinek TERYV szerinti felosztésa:
a./ kozlekedési céla kozteriilet, illetve
b./ nem kozlekedési célu kozteriilet
2 A kozlekedési céla koztertiletekre vonatkozo
HESZ 14. §-a tartalmazza.
(3) A nem kozlekedési célt kozteriiletek a kozparkok, melyekre vonatkozé szakagi eldirdsokat a HESZ 15. §-
a tartalmazza.
) Epitmény
39. §-a tartalmazza.
(5) Az OTEK 32. § szerint kozteriileten is elhelyezhet6 Iétesitmények — a mobil berendezések kivételével —
épitési engedélykotelesek.

mwr.or

szakagi eléirasokat a

altalanos

koztertileti szabalyait az OTEK

elhelyezésének

20. §
Kornyezetvédelem

(1) A kérnyezetvédelemre vonatkozo, mindenkor érvényes jogszabalyokat, szabvanyokat — a HESZ 1. § (3)
bek. értelmében — be kell tartani.
Az egyes kialakult, vagy kialakithat6 épitési 6vezetekben, illetve dvezetekben megengedhetd kérnyezeti
hatéarértékek a vonatkozo 4ltalanos szabalyok szerint elfogadhat6 értékeket nem haladhatjdk meg.

(2) A vonatkozd levegOtisztasagi, valamint a zaj- é€s rezgésvédelmi hatarértékek betartdsdhoz sziikséges
mérések eredményét folyamatosan biztositani kell.
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(3) Figyelmet kell forditani azokra az esetekre, amikor elidegenités, vagy kezel6i jog atruhdzéisa
kovetkeztében a tertiletfelhasznalasi és 6vezeti hovatartozds valtozatlan marad, de egyes épliletek
rendeltetése, az alkalmazott technolégia igy médosul, hogy a kornyezeti terhelést a korébbinal,
illetve a megengedettnél nagyobb mértékben noveli.

(4) Kornyezeti hatdsvizsgalatra kotelezett tevékenységek engedélyezése soran a mindenkori hatalyos
el6irasokat (jelenleg: 20/2001.(II.14.) Korm. rend.) figyelembe kell venni.

)" Az M5 autopalya forgalmébdl eredd, hatarérték feletti zajterhelés kivédése a huzamos emberi
tartézkoddsra szolgalé helyiségekben egyedi méretezéssel biztositandé. Zajvéds fal a teriileten nem
Iétesitheto.

(6) Az ivoviz megengedett hatarértéket meghaladd vas- és arzéntartalma miatt ki kell épiteni a sziikséges
vizkezelési technologiat.

(7) Lakeéteriileteken, tovabba a telepiiléskozpont vegyes és kiilonleges 6vezetben a kérnyezetet
fokozottan terhelé (btizos, illékony anyagokat hasznélé, jelentds porképzédéssel jaro, tovabba
Jelentds zajt, vagy rezgést okoz6 tevékenységet) végezni, illetve arra engedélyt adni tilos.

(8) Telepiiléskdzpont vegyes és kiilonleges Gvezetben, tovabbd gyermeknevelési intézmények
telekhataratol, valamint nem csak konzerv jellegli élelmiszert forgalmazé kereskedelmi egységek
épliletétél 50 m-es tavolsagon beliil haszonallatot tartani tilos.

(9) Lakoteriileten csak a mindenkor hatalyos (8/2005.(II1.29.) Kt. szdmi) 6nkorményzati rendeletben
meghatarozott, a hazi sziikségletet meg nem haladé allatlétszdm tartdsa engedélyezhetd.

(10) A Terven ht bettivel jelslt, mintegy 60 ha nagysagi Miillerszék (Nagyszék) helyi jelent6ségii
természetvédelmi teriilet.

(11) Helyi jelent6ségli védett természeti emlék:

— a Széchenyi utca menti platan (Platanus x hybrida) fasorok,
— a Rékoczi utcai hatalmas kocsényos t6lgy (Quercus robur) és
— a miivel6dési haz melletti két 6rids platanfa.

(12) A természet védelmérél sz6lo 1996 évi LIIL. torvény 23.§ (2) bekezdése alapjan orszagos
jelentéségii védelem alatt 4ll valamennyi szikes t6. Az SzT-1,2,3 terven jelolt ilyen ,,ex-1ége” védett
tertiletek, valamint az egyéb természeti tertiletek védelme érdekében meg kell kévetelni a teriileten
gazdalkodasi tevékenységet folytatoktél az illetékes szakhatosdgok eléirdsainak megfelel
miikddési feltételek betartasat. (a hivatkozott torvény eldirasai értelmében).

(13) Az erbsen allergizalé parlagfii és egyéb egészségre veszélyes gyomok elterjedését folyamatos
gondozassal, irtéssal, a beépitésre szant, funkciévaltasra eldiranyzott teriiletek ideiglenes, illetve
mellékhasznositasédval meg kell akadélyozni.

21. §
Kulturalis 6rokségvédelem

(1) A kulturélis 6rokség védelmére a Terv készitésekor vonatkozé 4ltaldnos szabélyokat a 2001. évi
LXIV. torvény tartalmazza.

(2) Balastya teriiletén — a kulturélis 6r6kség meghatérozé részeként — védeni kell a mar feltart, illetve a
késobbiekben feltdrando régészeti teriileteket, tovibbd a kialakult é&pitészeti, teleptilésképi
hagyomanyokat, jellegzetességeket, az épitett kornyezet értékeit. Epiiletek, épitmények épitése,
atalakitdsa, bovitése csak kornyezetbe illéen, a beépitési, telekhasznalati, homlokzatképzési,
tdmegformalasi és anyaghasznélati hagyomanyok figyelembe vételével térténhet.

(3) Az illeszkedés alapszabalyait a HESZ 5. § (4)-(6) pontjai, illetve az egyes €pitési 6vezetek el6irdsai
tartalmazzak. 3

(4) A Terven H bettivel jellt, és a csatolt fiiggelékben felsorolt, épitészetileg-helytorténetileg értékes
épiiletek helyi védelemben részesiilnek.

' Médositotta a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.

(5) A belyileg védett objektumok tomegét, homlokzatat, tetéformajat, anyaghasznélatdt eredeti
kialakitasukban kell megtartani, illetve felajitaskor abba visszasllitani.

(6) A védett éptiletek korszerlisitését, atalakitésat, esetleges bévitését, vagy funkciévaltasat a védettség nem
akaddlyozza, s6t el6 kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfelelé hasznélatét.

(7) Helyileg védett éptilet kiilsé megjelenését (homlokzat, tomeg-, tet6forma, tet6felépitmény, kémény, stb.)
modosito, €pitési engedély-kételes munkék engedélyes tervének benyujtisa eldtt elvi €pitési
engedélytervet kell késziteni, amelyen a véltoztatdsra keriil épiiletrészek terveit M = 1:100 Iéptékben
kell abrazolni..

(8) Helyileg védett épiilet bontasi engedélye csak felmérési dokumentaci6 (rajzi és fotd) mellékelése utan
adhat¢ ki.

(9) Védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére barki javaslatot tehet. Az I. fokti épitési hatésaghoz
benyujtandd kérelemnek tartalmaznia kell az épitmény/teriilet adatait (utca, hdzszam, hrsz., tulajdonos,
kezel6, stb.), valamint rovid indokl4st.

(10) A védetté nyilvanitasrol, ill. annak megsziintetésérsl értesiteni kell:

— az ingatlan tulajdonosat, kezel6jét, hasznalojat,
— a védetté nyilvanitasra, megsziintetésre javaslattevot.

22. §
Védett és védoteriiletek

(1) Védéteriiletek altalanos szabélyait az OTEK 38. § tartalmazza.

(2) Az igazgatési teriileten hiiz6d6 utak és k6zmiivezetékek SzT-1 terven kijelslt védotertiletein, valamint a
szemettelep/ddgtertilet 1.000 méteres kdrzetén beliil érvényesiil az tn. ,,szerzett jo g”.

(3) Az el6z6 pont szerinti véd6teriileteken 1j tanya, vagy egyéb, emberi tartézkodasra szolgal6 épiilet, illetve
mas, véd6dvezetet igényld létesitmény épitése csak az illetékes szakhatésagok (ANTSZ, ATIKOFE,
Allategészségiigyi és Elelmiszerellendrzé Allomas, Novényegészségiigyi és Talajvédelmi Allomés,
Kézlekedési Feltigyelet, vagy egyéb szakhatdsdg) hozzajérulésa esetén engedélyezhets.

(4) A (2) bekezdésben felsoroltakon tul tovabbi védéteriiletet igényld létesitmény engedélyezésének feltétele
az (1) bekezdés szerinti 38. § (7) bekezdésének megfeleléen — azaz sajat teriileten beliil — kialakitott
védoteriilet.

(5) Az SzT-1,2 terven feltiintetett, véddtavolsdgot, biztonségi teriiletet igényld létesitmények (pl.:
szénhidrogén szallité vezetékek) dltal érintett, valamint a 1éptékb6l eredéen nem abrézolt, azonban
szbvegesen megfogalmazott, illetve egyéb éltalanos szabalyokban megkovetelt védétavolsagokat (pl.: 18.
§ (3)-(4) bek.) a Terv végrehajtasa sordn figyelembe kell venni.

(6) Az SzT-1,2 terven kijelolt védé-, illetve biztonsagi teriiletek a kovetkezOk:

20 bar-nal nagyobb nyomasu gazvezeték mentén 30,0-30,0 m

6-20 bar k6z6tti nyomasu gazvezeték mentén 6,0-6,0 m

40 bar-nal nagyobb nyomdasu olajvezeték mentén 15,0-15,0 m

olajkutak koriil 50,0 m

lezért olajkutak koriil 10,0 m

Az SzT-3 terv szerint lizemanyagt6lté-lakoépiilet kozotti tavolsag: 50,0 m

(7) A D-E tlizveszélyességi osztalyba tartozé €pitmények kozotti tiiztavolsagot, telepitési tAvolsagot az I. foku
tlizvédelmi szakhat6sdg szakvéleménye alapjén a tiizvédelmi hatésag 4llapitja meg.

23. §
A telepiilésrendezési feladatok megvalésulasat szolgalo

rror

sajatos jogintézmények eléirasai

(1) Az Etv. 17. § a./-i./ pontjaiban felsorolt sajatos jogintézmények helyi szabalyozasa a (2)-(9) bek. szerint
indokolt.



BALASTYA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE részleges modositas

2010.

(2) Telekalakitas: az Etv. 23-24. §-ban foglalt altalanos szabalyokon tul érvényesithet6 helyi eldirasokat
a HESZ 6. § (3)-(4) bek. tartalmazza.

(3) Elévasarlasi jog: az Etv. 25. § figyelembevételével az onkormanyzat el6vasarlasi jogat kell
elrendelni minden tertiletfelhasznaldsi valtozassal érintett teriileten (pl.: lakotertileti bdvitések)

(4) Kisajatitas: az Etv. 26. § szerinti kisajatitdsra akkor keriilhet sor, ha az el6z8 pontban foglalt
elévasarlasi jogdval az Onkormanyzat nem tudott élni, és a TERV szerinti kozérdekli cél
megvaldsitasa esedékessé valik.

(5) Kiszolgalo és lakéit céljara torténé lejegyzés: az Etv. 27. §-ban megfogalmazott szabalyokat a
HESZ 2. § (3) és 14. § (6) bek. esetén lehet érvényesiteni.

(6) Utépitési és kozmiivesitési hozzijarulds: az Etv. 28. § eléirasai alapjan az egyes ingatlanok
tulajdonosaira 4thérithaté koltségrészt és a fizetés feltételeit kiilon énkorményzati rendeletben kell
rogziteni.

(7) Telepiilésrendezési kotelezések: az altalanos eléirdsokat az Etv. 29. § tartalmazza.

a./ Beépitési kotelezettség: az 0ij, dnkormanyzati kozremitkodéssel kialakitott, beépitésre szant
tertileteken — az 1j telkek értékesitését kovetben, a folyamatos megvaldsulds biztositasa érdekében —
max. 4 évre sz616 beépitési kitelezettséget kell eléirni.

b./ Helyrehozatali kotelezettség: azokon az épiileteken rendelendd el, amelyeket engedély nélkiil,
vagy az engedé€lyezett tervt6l eltér6en épitettek, vagy alakitottak 4t.

Az R 23. § (7) bekezdés c./ pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

c./ '? Beiiltetési kotelezettség: tanyaépités esetén (HESZ 17. § (4) bek.), valamint a Terv szerint
kijelolt helyeken — gazdaségi teriileteken, f6- és mellékutak mentén — ligetes fasitds létesitendé a 13.
§ (2) bek. szerinti novényfajok felhasznalasaval.

Gksz* és Kn jelli §vezetekben ,tobbszintes névényalloméany” telepitendé (OTEK 1. sz. mell. 104.),
azonban ezzel az el6irt minimdlis zdldfeliilet mérete nem csékkenthetd.”

(8) ** Feltételhez kitott telekalakitdsi és épitési tilalom rendelendd el a Terv altal beépitésre szant
tertiletté min6sitett mez6gazdasagi teriileteken. A tilalom feloldésanak feltétele, hogy a Foldhivatal
a biolégiai aktivitasérték potlasat biztosité ingatlanra az erdd mivelési 4g valtozast bejegyezze. A
beépités befejezéséig (a haszndlatbavételig) a beiiltetést az erdészeti hatésag 4ltal igazolt médon el
kell végezni. ‘

ZARO RENDELKEZESEK

24. §
Hatalybalépés

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjat koveté 30. napon 1ép hatalyba. Egyidejiileg a 2/1989.(01.26.) Kt.
szdmu rendelet hatdlyat veszti.

(2)"* A rendelet eléirsait a folyamatban 1év6 és a hatalybalépés napjaig hatarozattal el nem biralt
ligyekben is alkalmazni kell, ha az az érdekeltek szdmara kedvezdbb.

A rendelet wgaMﬁmmo‘&w a jegyz6 a helyben szokéasos modon gondoskodik.
Ujvari Laszl6 -
polgérmester

P
Alunas” diu g \
Magyar Mihalyn

jegyz6

2 Médositotta a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet. Hatélyos 2010. november 1. napj4tél.
" Kiegészitette a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet. Hatalyos 2010. november 1. napjatl.
'* Médositotta a 11/2010. (09.01.) Onk. rendelet. Hatélyos 2010. november 1. napjatol.

A rendeletet megalkotta Balastya Kézségi Onkorményzat Képvisel6-testiilete 2005. mércius 29. napjén tartott

tilésén, moédositotta 2010. augusztus 31. napjan tartott iilésén.
Kihirdetve: 2010. szeptember 01-n.

Magyar Mihalyné
Jegyz6

Balastya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak
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9.§ Kereskedelmi, szolgdltaté, gazdasagi célu teriilet 3. old.
10. § Ipari teriilet 3. 0ld.
11. § Mezégazdasagi iizemi teriilet 4. old.
12. § Kiilonleges teriiletek 4. old.
13. § Beépitésre nem szant teriiletek 4. old.
14. § Kozlekedési és kozmiiteriilet 4. old.
15. § Zoldteriilet 5. old.
16. § Erdéteriilet 5. old.
17. § Mezbégazdasagi teriilet 5. old.
18. §. Vizgazdalkodasi teriilet 6. old.
18B §. Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek 6. old.
19. § Kozteriiletek felhasznaliasanak szabalyai 6. old.
20. § Kornyezetvédelem 6. old.
21. § Kulturailis o6rokségvédelem 7. old.
22. § Védett és védoteriiletek 7. old.
23.§ A telepiilésrendezési feladatok megvalésuldsat

szolgalo6 sajatos jogintézmények elGirasai 7. old.

ZARO RENDELKEZESEK
24. § Hatalybalépés 8. old.

MELLEKLETEK

1. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV M=1:10.000 ( SzT-1) dokumentalva a médositott részlet
2. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV M=1: 4.000 (SzT-2) dokumentélva a médosttott részlet
3. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV M=1: 2.000 (SzT-3) dokumentélva a médosttott részletek
4. sz. melléklet: Helyileg védett objektumok és régészeti tertiletek

5. sz. melléklet: Lakotertilet épitési 6vezeteinek beépitési szabilyai
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VONALAS JELLEGU SZABALYOZASI ELEMEK

Tervezett szabélyozési vonal

Mgsngmmuasmm egység hatéra
ha az egyben nem szabélyozési vonal, vagy belteriieti hatér)

. . Epitési dvezet, dvezet hatéra
pEiRs=sses @ Régeszeti teriiet hetére, & lethely sorszéna

mmmmmmmTtmmmme Tomészeli terliet hatére
Natura2000 teriiet hetéra
Helyi jelent6ségd természetvédeimi teriiet hatéra
KKK Felitel teljestiésshez kotdtt épitési tielom tertietének hatéra
HO-0-0-000  Belitetési kitelezettség hatéra

MAVANVAA

- ) -

Qi Helyi védettségli mivi érték
O O O O  Heyi jelentdssgl vedett természeti érisk
—— Epltési vonal
|||||||||||| Irényado telekhatdr

vmw_r Tervezett szabdlyozési szélesség (belrt érték méterben)

480, Vadsterlleltavolsdg,- sév heléra (beirt értek méterben)
o PO Jents szitben gapjimUiérdld hetrs, e, hszéne
O O O O Ketelezt Hsitds

&' 00O 7t elegd Kibieges lertiet hetéra
R00000000a" (temett, kegyeleti park, stb)

Bényészattal érintett terlilet hatéra
X Szhtbeni vesti keresztazés

© Kidinszintd Kzt keresztezes

O Jelent6sebb kbzati csomépont
DO00000000  Térségi jelentdségl kerskpérat
1 \_/ \7 Utkeresztmetszet helye

87,00 Av@oq Jelenlegi/tervezett terepszint Balt fiiott
L Megszintets jo

. Belteriileti hatérvonal
HOO0000000 9619, gvi tervmédosités hetéra

FELULETI JELLEGU SZABALYOZASI ELEM
Nem beépithetd, nem burkohaté tertiet

BETUJELEK
Beépltett &s beépltésre szént teriiletek
Lakotertilet

Lik Felusias, kialakut

Lt Falusias, tervezett

Lfv Felusias, véllakozdi, tervezett
Vegyes terdilet

vt Teleplléskozpont vegyes terlilet

Gazdaségi teriilet
Gksz,Gksz  Kereskedsin, szolgaltatd
Gip peri
Gm Mez6gazdaségi
Kilonleges terlilet

KI Int&zménytertiet

KS Sporttertiet

KT Temet6

KKp Kegyeleti perk

KH Hulladékkezel tertiet

Kb Bényatertiet
Tartalgktertilet

TLft Lakoteriiet (falusias)

TKI Kiibnleges (intézményi)

TGksz Gezdaségi (kereskedelmi-szolgaltat)
Beépltésre nem szént teriiletek

Kozlekedési és kozmdtertiet
KOu Kozuti kdzlekedss tertilete
KOk Vastiti kozlekedés teriiete

vA Vasttalomés terliete

K KozndterUet
Erdéteriilet

Ev Védelmi erdd

Eg Gazdaségi erd6
Mez6gazdaségi terlilet

Mk Kertes dvezet

Mt Tanyéds Gvezet

Me Egyéb mez6gazdaségi tvezet

* VIzgazdélkodasi tertilet

v Viztigyi tertlet
Kilonleges beépltésre nem szént teriilet

Kn Rekredcids tertiet

Egyéb betdijel
T Uzemanyagtoit

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
EPITES| HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARAI

beépltési méd max. beépitési %
éplténymegesség (n) telekteriet (n 2)
SZ,0,7 HZ |
Lfk 9
30-60 HESZ szerint
3,0 -6,0 min. 800
SZ,0
Lty 9
30-6,0 min. 1500
@ 7870 HESZ. szerit 40, 1, 60
456 - 125 kialakuit, il. min. 1.000
Ck3z 57 HESZ szerint 90, i, 40
Gksz T .
30-756 kielakult, il min. 3.000
40
Gip oL
30-75 kialakult, il. min. 3.000
SZ
Gm %0
30-75 kialakult
SZ
30-75 kialakult, l. min. 5.000
KS SZ 10
80-15 kialakult
KT SZ 10
@ max. 4,6 kislakuit
A
mex. 4,6 kialakutt, il. min. 2.000
SZ
Kb L.
max. 4,5 kiglekult, il. min. 50.000
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(Remény utca)
M=1:2.000

3. szami melléklet
(Gerle utca)

A SZABALYOZASI TERV MODOSITOTT SZELVENYEI
BALASTYA KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETE ALTAL  /2010. ( ) Kt. SZAMON
MODOSITOTT 7/2005. (IV. 09.) Kt. sz. RENDELET 1. és
3. szami MELLEKLETENEK MODOSULO RESZLETEL

AZ ALAPTERKEPEK AZALLAMI ALAPADATOK
FELHASZNALASAVAL KESZULTEK. AZ M=1:2.000 ES
10.000 LEPTEKU DIGITALIS TERKEPEKET A CSONGRAD
MEGYEI FOLDHIVATAL SZOLGALTATTA 2009. 09. 30-4n.

(kilteriilet)
M=1:10.000
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BALASTYA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

HELYI EPITESI SZABALYZAT
4. szamu melléklet kiegészitése:

részleges modositas 2010.

a 2010. évi tervmodositassal érintett régészeti leléhelyek:

. | KOH Erintett hrsz./ok
el Térképla
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BALASTYA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE részleges médositas

2010.

1. Orszagos Teriiletrendezési Terv figyelembe vétele

Magyarorszdg Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban: OT:rT) 2003-ban fogadta el az
Orszaggyiilés. A 2003. évi XX VL. térvényt a 2008. évi L. torvény modositotta.
>NOHHHwN_mmJ&3uEa?omBgOmc_oﬂoﬂm_oﬁm_rmmgm_mmm83_@8_@0<o=mz8N@o_@wmm&bmw

e r

vizsgalatat, tovabba az azok alapjan el6iranyzott javaslatokat a kovetkez6 pontok részletezik.

1.1. Térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridk vizsgalata:

a./ Erdégazdadlkoddsi térség: Az erdb6gazdalkodasi térség kijelolésére csak a Terv teljeskorii
modositasa soran lehet javaslatot adni. Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint Baléastya
igazgatasi teriiletén talalhato erd6k Osszteriilete 1.064 hektar, tovabbi mintegy 70 hektar
telepitése jovahagyott kiviteli tervek alapjan folyamatban van. Az adatok alapjan
megallapithat6, hogy a 110,0 km? kiterjedésti igazgatasi teriilet erdésiiltsége meghaladja a 10
%-ot.

Az Orszigos Erdballomany Adattar szerinti teriileteket kivétel nélkiil erddteriilet

tertiletfelhasznélasi egységbe sorolja a Terv, igy az itt eldirt, legaldbb 95 %-os besorolds
biztositott. \

és slephigsiervel
M~141£26.600

Baldstya kézség erdbtertiletei —

" [ RN
Iaggelyroneda?” s, . Hitkie devk levgelseomils Fagnd rénlt
W psinineh [
N “Negs Aoltés tengelseomily Berester

b./ Mezbgazdasdgi térség. az igazgatési teriiletet, ezen beliil a kiilteriiletet dontden gyenge
termdhelyi adottsagu, illetve kiilonbdzd védettségii természeti teriiletek jellemzik. Ezeket a
jelenleg mezbgazdasagi, 4m részben erdbgazdalkodasi térségbe sorolt teriileteket érinti a
Terv Aaltal el6iranyzott modositidsok tobbsége. A tervezett ﬁoa_oﬁo_gmg&m_mm valtozés
mintegy 58,5 ha teriiletet érint.

A mezbgazdasdgi teriiletkénti haszndlat az eldirt, legalabb 75 %-ban biztositott.

c./ Vegyes teriiletfelhaszndldsi térség: a tervmodositds az igazgatdsi terillet vegyes
teriiletfelhasznalasu részeit nem érinti.

d./ Telepiilési térség: a belteriilet tartozik ide, ami hagyoméanyosan vidéki telepiilési térség
kategériaba sorolhato. .
A telepiilési térségkénti haszndlat az eldirt, legalabb 75 %-ban biztositott.

e./ Vizgazddlkoddsi térség: az Oszeszék-t6 és a horgaszto tartozik ide. Ezeket vizgazdalkodasi
teriiletként irdnyozza el6 a Terv. A hasznositas az eldirt, legaldbb 90 %-ban biztositott.

f/ Epitmények dltal igénybe vett térség: az igazgatasi terilletet érintd orszagos és térségi

jelent6ségli infrastruktura-halozatok ¢és egyedi épitmények teriilete a sziikséges
véddteriiletekkel egyiitt (pl.: 120 KV-os villamos tadvvezeték, nagy- €s nagykdzép-nyomasi

gazvezeték, kozlekedési halozat: autopalya, orszagos f6- és mellékutak, térségi jelentdségii
kerékparut Kistelek és Balastya kozott, stb) tartozik ide.

1.2. Orszdgos ovezetek vizsgdlata:

Balastya igazgatasi teriiletét harom orszagos ovezet érinti:

a./ Orszdgos 6koldgiai hdldzat dvezete: Balastya kozigazgatési teriiletén szértan tiinteti fel az
OTrT a halézathoz tartozd teriileteket. Valdjaban az igazgatdsi teriilet nyugati részén
osszefiiggben helyezkedik el az Exlege szikes tavak, a természeti teriiletek és a Natura2000
terliletek egyiittese.

A tervezett teriiletfelhasznaldsi modositdsok az Okologiai halézat természetes &s
természetkozeli él6helyei vizsgalatanak eredményeire alapozva torténtek, igy azokat nem
veszélyeztetik.

7w oo

b./ Kivdlé termBhelyi adottsdgi erddteriilet dvezete: az elozd Gvezethez hasonléan szérvanyosan
talalhat6 a kozség kozigazgatasi teriiletén ilyen teriilet, kozelitve a 2.3.1. a./ pont alatti
térképet.

c./ Asvanyi nyersanyag-gazddlkoddsi_teriilet: a kozség teljes kozigazgatasi terilletét lefedi a

»Szegedi-medence 106. — szénhidrogén-kutatds teriilete” elnevezési
Baldstya ferilatén 1&vé banyatelkek ﬂ% ers gv\ a mﬁm_ @WO ~v~. >
g e kutatidsnak a felszinre
j = kiterjedd hatésa nincs.
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BALASTYA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE részleges médosités

2010.

2. Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervének figyelembe vétele

A Megye Teriiletrendezési Terve (tovdbbiakban: MTT) a Megyei Onkormanyzat Cs.M.O.
21/2005. (XII.1.) rendeletével valt hatalyossa.

A Telepiilésszerkezeti Terv az MTT alapjéan, a Balastyara vonatkozo teriiletfelhasznélasi, 6vezeti

és egyéb elbirasok figyelembe vételével késziilt. Az MTT alapjan eldiranyzott javaslatokat,
illetve az eltéréseket az alabbi pontok részletezik.

2. 1. Teriiletfelhaszndldsi kategoridk vizsgdlata:
a./ Erdégazdélkoddsi térség: a 110,0 km? kiterjedésti igazgatasi teriileten szértan talalhaté erddk

osszteriilete 1.064 hektar, ami kozel 10 % erddsiiltséget jelent. Az MTT 4ltal el8iranyzott
minimalis erddsiiltség 11,58%, ami Osszesen 1.274 hektar erddteriiletet jelent. A hidnyzo
mintegy 210 hektarbol 70 hektar telepitése jovahagyott kiviteli tervek alapjan folyamatban
van. A tovabbi 140 hektar az igazgatasi teriileten a jelenlegi foltokhoz kapcsolédoan, illetve
tijabb teriiletek bevonasaval biztosithatd.

A térség erddsitése az eldirt, legalabb 85 %-ban biztositott.

b./ Belterjes mezbgazdasdgi térség. az MTT szerint a belteriilethez északrdl és délrél csatlakoz6
teriileteken jellemzd a belterjes mez6gazdalkodas. Ezeken a teriileteken nem irdnyoz el6 a
Terv valtozést.

A mez8gazdasdgi teriiletkénti haszndlat az eldirt, legalabb 85 %-ban biztositott.

c./ Kiilterjes hasznositdsi_mezdgazdasdgi térség: a gyenge terméhelyi adottsagl, illetve a
kiilonb6z6 védettségli természeti teriiletek tartoznak ide. Az igazgatési teriilet dontden ebbe
az Ovezetbe tartozik. Ezeket a teriileteket érinti a Terv altal eldirdnyzott mddositisok
tobbsége. A tervezett teriiletfelhasznalasi valtozés mintegy 83,0 hektar.

A mezbgazdasdgi teriiletkénti haszndlat az eldirt, legalabb 75 %-ban biztositott.

d./ Vizeazddlkoddsi térség: mint 1.1.e./

e./ Vdrosias telepiilési térség: az igazgatasi teriiletet nem érinti.

£/ Hagyvomdnyosan vidéki telepiilési térség: mint 1.1.d./

0./ Epitmények dltal icénybe vett térség: mint 1.1.£./

2.2. Megyei idvezetek vizsgdlata:

"

A Kkiilonb6zé védettségi besorolast teriiletrészeket a rajuk vonatkozé eldirdsok szerint kell
kezelni. A védett teriileteken azt veszélyeztetd, vagy zavar6 tevékenység nem folytathato.

a./ Védett természeti teriilet Gvezete: ide tartoznak az igazgatasi teriilet morfolégiai jellemzdit jol
kirajzol6, kiilonbozé védettségl teriiletek: a megyei védelem alatt allo Miillerszék-to,
amelynek déli része a Nemzeti Owo_om_m: Hal6zat magteriiletéhez tartozik, tovabba az ex-lege
védett szikes tavak, koztik az Oszeszék-t6. Ezeken a teriileteken potenciélisan
kornyezetszennyez6 1étesitmény (pl.: hulladéklerako telep, stb.) nem Iétesithetd, a korabban

keletkezett illegalis telepek felszamolasa, illetve rekultivalasa sziikséges.

¥ ., ; e
b./ Védett természeti_teriilet véddivezete: az el6z6 pontban részletezett foltokat az igazgatasi
teriilet nyugati részén hiz6dé Natura2000 teriiletek — mintegy a védett természeti teriiletek

védbovezeteként — kotik Gssze. A héalézathoz tartozé teriileteken eldirdnyozott hasznalati
modositas a védett természeti teriileteket nem veszélyeztetik, illetve nem zavarjak. A miivelési

agak valtozdsa esetén csak az intenziv modbol az extenziv méd irdnyaba torténd valtozas
tamogathat6.
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[777] ExLege szikes-ts
_H_ Természeti tertllet

] Natura2000 pSCI
/| Helyl védett tertilet

¢ \ H@E&um: RENS ovezete: am Snoubmw a Ommﬁo: \8&6@@; mo:gﬁan természeti teriiletek.
Ezeken a teriileten csak olyan tevékenység, gazdalkodas folytathato, amely fenntartja a teriilet
bioldgiai sokféleségét. Uj épitmény csak indokolt esetben, a természeti értékek karositasa
nélkiil 1étesithetd

d./ Okolégiai (z0ld) folyosé oévezete: az igazgatasi teriilet nyugati részén — az MS ut
nyomvonaldval kozel parhuzamosan — huzdédik, a kiilonb6zé fokozata védett teriiletek
sulyvonaléban.

e./ Térségi tajrehabilitdcidt igényld teriilet ovezete: az igazgatasi teriiletet nem érinti.

] Taiképvédelmi teriilet dvezete: az dvezetbe a kiilonboz6 fokozatu természetvédelmi oltalom

alatt 4ll6 teriiletek tartoznak, ezeket a Terv kijelli. A tervezett modositdsok szigoru
szabalyozasa a jellegzetes tajképi értékeket veszélyeztetd beépités, vagy egyéb valtozas
megel6zését célozza.

g./ Térségi hulladéklerakd-hely kijeloléséhez vizsgdlat ald vonhato teriilet dvezete: az igazgatasi
teriiletet nem érinti.

h./ Rendszeresen belvizjdrta teriilet dvezete: elsbsorban az igazgatasi teriilet déli részén
talalhatok veszélyeztetett zondk. Itt a Terv beépitésre szant teriiletet nem irdnyoz eld.

i./ Hulldmtér és nyilt drtér dvezete: az igazgatasi teriiletet nem érinti.

j./ Szélerdzidnak kitett teriilet dvezete: a teljes igazgatasi teriiletet jellemzi. A széler6zid

mértékének csokkentése érdekében is sziikség van az eldiranyzott erddtelepitésekre.

k./ Honvédelmi és katasztrdfavédelmi teriilet vezete: a telepiilés polgéari védelmi besorolasa: II.

"

csoport. A vonatkozo eléirasok érvényesitése biztositando.
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Biolégiai aktivitasérték szimitds az ij beépitésre szant teriiletekre

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmér6l sz616 1997. évi LXXVIIL Térvény (Etv.) 8. §
(2) b) pontja értelmében ,ijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének — a kiilén jogszabaly alapjan szamitott — biologiai
aktivitasértéke az atmindsités elotti aktivitasértékhez képest nem csdkkenhet.”

A 2007. majus 3-a utdn késziild tervek, illetve tervmodositdsok esetében - a
9/2007.(IV.3.)OTM rendelet alapjan — tételesen vizsgalni kell az 1j, vagy bovitett beépitésre
szént teriilet és a hasznélati modositassal érintett — korabban beépitésre nem szant teriiletek
— aktivitasértékének kiillonbozetét.

Vizsgdlandoé modositds: Uj gazdasdgi teriileekt kialakitdsa szdntdteriilet igénybevételével

A rendeletben megadott mutaték alapjdn szdmithatd aktivitasérték:

Teriilethaszndlat Teriilet (hektdr)  Ertékmutaté Biologiai
aktivitdasérték
Egyéb ipari teriilet 22,0 0,3 6,6
Szdntoteriilet 22.0 3.0 66.0
Kiilénbozet: -59,40
Kereskedelmi, szolgadltato teriilet 20,5 0,3 6,15
Szdntoteriilet 20,5 3.0 61,50
- Kiilonbozet: —54,35
Osszes csokkenés: -113,70

A biologiai aktivitasérték csokkenését tobbféle modon lehet potolni.

Pozitiv eredményt nyujt a gazdaséagi teriileteken el6irt iiltetési kotelezés, az utak mentén

tervezett kotelezd védofasitas, tovabba a tervezett védelmi és gazdasagi rendeltetésii-

erdbtelepitések.

J A

A tervben eldirdnyzott szdntdteriiletek dtmindsitésének feltétele, hogy az dtmindsitendd

teriilet tulajdonosa megfelelé nagysdgu erdd telepitésével gondoskodjon a hidnyzo
értékpontok potldsdrdl.

A védelmi rendeltetési erdék telepitése (szantoteriilet igénybevételével) hektaronként
9 értékpontot, mig gazdasagi rendeltetésti erdok telepitése (szantoteriilet
igénybevételével) hektaronként 6 értékpontot jelent.

¥

A jelenlegi széantoteriiletek (3 értékpont/ha) igénybevételével szdmolva — védelmi

rendeltetésti erdd telepitése esetén — hektdronként 6 értékpont-ndvekedés, mig

gazdasagi rendeltetésti erdd telepitésével hektaronként 3 értékpont-ndvekedés érhetd
el.

A hidnyzé értékpontok pétldsahoz min. 18,95 hektdr védelmi rendeltetésti, vagy 37,9

hektdr gazdasdgi rendeltetésii erdot kell telepiteni.
A tervezett 22,0 ha nagysaga iparteriilet igénybevételének feltételeként 9,9 hektar

védelmi rendeltetésti, vagy 19,8 hektar gazdasagi rendeltetésii erd6t kell telepiteni, mig
a tervezett 20,5 ha nagysigin kereskedelmi, szolgéltaté teriilet igénybevételének
feltételeként 9,05 hektar védelmi rendeltetésii, vagy 18,1 hektar gazdasagi rendeltetésii
erd6t kell telepiteni, az erd6sitésre kijelolt teriileteken beliil.

wor

Balastya kozigazgatasi teriiletén — Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint — dsszesen
mintegy 70 hektdr nagysagn széntoteriileten telepitenek erdét, jovahagyott kiviteli
tervek alapjén, illetve a tervmodositassal érintett teriileteken tovabbi gazdasagi, vagy
védelmi célu erd6sitést iranyoz el6 a Terv.

o

A Terv 4ltal beépitésre szant teriiletté minGsitett mezégazdasagi teriiletek
igénybevételének feltétele, hogy a Foldhivatal a biologiai aktivitdsérték potlasat
biztosité ingatlanra az erdé miivelési g valtozast bejegyezze. A beépités befejezéséig
(a hasznélatbavételig) a betiltetést el kell végezni.

”wor

Az Orszdgos Erdéallomény Adattar szerint kijelolt teriiletek megvalésuldsa gazdasagi
erdd esetén 210 értékpont-névekedést eredményez, azaz csupan ezen fervezett erdok
kialakitdsdval jelentds értékpont-novekedés érheto el.

A szdmitds igazolja, hogy a tervezett mddositds kovetkeztében Baldstya kizigazgatdsi
teriiletének bioldgiai aktivitdsértéke az dtmindsités eldtti aktivitdsértékhez képest
jelentds mértékben no.
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